
 
 

 مذكرة الطرح 

 شركة مكيون مطورون عمرانيون 
 

 

 

( وتاريخ  602م( والقرار الوزاري رقم )ق/ 16/03/2015ه )الموافق 1436/ 25/05( وتاريخ 470شركة مكيون مطورون عمرانيون هي شركة مساهمة مقفلة سعودية بموجب القرار الوزاري رقم )ق/

 المكرمة.  مكةم( الصادر بمدينة 2004/ 21/12)الموافق ه 1425/ 09/11( وتاريخ 4031046998م(، وبموجب السجل التجاري رقم )2015/ 16/08ه )الموافق 1436/ 01/11
 

 ثمانيةمن رأس مال الشركة قبل الطرح( بسعر قدره ( %16.67)%( من رأس مال الشركة بعد الطرح )والتي تمثل ما نسبته 14.29تمثل نسبة ) عادي سهم( 4,000,000ملايين ) أربعةطرح عدد 

 . ( ريال سعودي للسهم الواحد28)وعشرون 

 

افق 25/12/1445الإثنين  من يوم فترة الطرح افق 25/02/1446 الخميس م(  إلى يوم01/07/2024هـ   )المو  م( 29/08/2024ه  )المو

صسدر"  أو"  الشسركة"عمرانيون )  مطورون  مكيون   شسركة تأسسسس 
ُ
(  م 09/11/2003  الموافق)  ه15/09/1424 وتاريخ(  4031045148)  رقم التجاري   السسجل بموجب  حريري   محمد  بن مجدي بن مجاهد/  السسيد لصساحهاا"  العمراني للتطوير  مكيون "  اسسم تح   فردية  مؤسسسسة "( كفرعالم

 محدودة مسؤولية ذات شركة إلى الفردية المؤسسة فرع تحويل  على  المؤسسة لفرع المالك بصفته حريري  محمد بن مجدي بن مجاهد /المالك  وافق(  م18/07/2004  الموافق)  ه01/06/1425 وبتاريخ.  سعودي  ريال(  30,000) ألف ثلاثون  قدره مال  برأس  المكرمة مكة بمدينة الصادر

سسسسة بفرع الخاص  التجاري  السسسسسسجل برقم الاحتفاظ بدون  عمرانيون   مطورون  مكيون   شسسسسسركة باسسسسسسم سسسسسس سسسسيد  وإدخال  ،(4031045148)  برقم  المؤسس سسسسر ا  قرر  وقد الشسسسسسركة، في جديد  كشسسسسسريك حريري  محمد بن مجدي  بن  محمد  /السس سسسسؤولية ذات للشسسسسسركة المال رأس تحديد الشس  المحدودة المسس

 الحصسسسس  وعدد قيمة تعديل الشسسسسر ا  قرر ( م21/03/2007  الموافق)  ه02/03/1428 وبتاريخ  الشسسسسريكين،  بين بالتسسسسساوي  مقسسسسسمة الواحدة  للحصسسسسة سسسسسعودي ريال(  50,000) ألف خمسسسسسين بقيمة نقدية  حصسسسس (  10) عشسسسسر إلى مقسسسسسم سسسسسعودي  ريال(  500,000) ألف  خمسسسسسما ة بقيمة

 جدة  مدينة  ليصسب  للشسركة  الر يسسيي  المقر  تعديل الشسر ا  قرر  كما  ، سسعودي  ريال(  5,000) ألاف  خمسسة  حصسة   ل  قيمة  القيمة،  متسساوية  نقدية  حصس (  100) ما ة إلى سسعودي ريال(  50,000) ألف خمسسين  حصسة  ل  قيمة  القيمة،  متسساوية  نقدية  حصس ( 10) عشسر من النقدية

 
ا
 مقفلة مساهمة شركة إلى محدودة مسئولية ذات شركة من الشركة تحويل على الموافقة بالإجماع الشر ا  قرر ( م15/02/2015 الموافق) ه26/04/1436  وبتاريخ(.   الموافق)  ه16/04/1429 بتاريخ  المكرمة مكة بمدينة  العدل  اتب  لدى القرار توثيق وتم  المكرمة،  مكة مدينة عن  بدلا

 تحويل(  1) خلال من  الزيادة  اسستيفا  تم وقد عادية،  أسسهم وجميعها سسعودية ريالات( 10) عشسرة مناا سسهم  ل قيمة عادي،  سسهم( 10,000,000) ملايين عشسرة إلى  مقسسم سسعودي، ريال(  100,000,000)  مليون  ما ة إلى سسعودي ريال(  500,000) ألف  خمسسما ة من مالها رأس وزيادة

 الشسر ا ، جاري   حسسا  من سسعودي  ريال(  47,296,249)  وأربعين  وتسسعة وما تان ألف  وتسسعين وسستة  وما تان مليون   وأربعين سسبعة  مبلغ تحويل( 2) و المبقاة الأرباح حسسا  من  سسعودي ريال(  52,203,751)  وخمسسين وواحد وسسبعما ة  ألف وثلاثة وما تان مليون   وخمسسين اثنان  مبلغ

   المكرمة  مكة مدينة  ليصب  للشركة  الر يسيي المقر  تعديل  الشر ا  قرر  كما
ا
  ه25/05/1436 وتاريخ(  م16/08/2015  الموافق)  ه01/11/1436 وتاريخ(  602/ق)  رقم الوزاري  والقرار(  470/ق) رقم  الوزاري  القرار  بموجب  المساهمة الشر ات بسجل  الشركة قيد وتم.  جدة مدينة عن  بدلا

 ما ة من الشسركة مال رأس زيادة على العادية غير العامة الجمعية وافق ( م17/08/2021  الموافق)  هسسسسسسسسسسسسسسس09/01/1443 وبتاريخ.  المكرمة مكة بمدينة الصسادر(  م21/12/2004  الموافق)  ه09/11/1425 وتاريخ(  4031046998)  رقم التجاري   السسجل  وبموجب  ،(م16/03/2015  الموافق)

  سسسهم (  3,000,000)  ملايين ثلاثة  عدد إصسسدار  طريق عن  وذلك  سسسعودية، ريالات(  10) عشسسرة  مناا   ل  قيمة بالكامل  القيمة  مدفوعة  عادي  سسسهم(  13,000,000)  مليون  عشسسر ثلاثة إلى مقسسسم سسسعودي، ريال(  130,000,000) مليون  وثلاثين ما ة إلى سسسعودي  ريال(  100,000,000) مليون 

  سدادها تم سعودي  ريال(  30,000,000)  مليون   ثلاثين تبلغ  إسمية  قيمة  وبإجمالي   سعودية، ريالات( 10)  عشرة مناا  سهم   ل  قيمة  عادي
ا
 مليون  عشرين تبلغ  إسمية  قيمة  وبإجمالي جديد  سهم(  2,079,300) وثلاثما ة ألف  وسبعين وتسعة مليونين  عدد( 1)  تخصي  خلال من نقدا

  قيمتاا سسسسسداد وتم  الحاليين، المسسسسساهمين لصسسسسال   المال  رأس في  الزيادة  أسسسسسهم إجمالي من%(  69.31) نسسسسسبة تمثل  سسسسسعودي  ريال(  20,793,000)  وتسسسسسعين وثلاثة  وسسسسسبعما ة
ا
  الحاليين المسسسسساهمين  قبل من  نقدا

ا
  ألف وعشسسسسرين  تسسسسسعما ة عدد(  2)  مسسسسساهم، لكل  المخصسسسسصسسسسة  الأسسسسسهم  لعدد وفقا

  قيمتاا سداد تم   جديد مساهم( 13) عشر ثلاثة  لعدد  تخصيصها  تم المال  رأس في  الزيادة  أسهم إجمالي من%(  30.69) نسبة  تمثل سعودي  ريال(  9,207,000)  آلاف  وسبعة وما تان  ملايين تسعة تبلغ  إسمية  قيمة  وبإجمالي جديد سهم(  920,700)  وسبعما ة
ا
 المساهمين قبل من نقدا

  الجدد
ا
سسسسهم  لعدد وفقا سسسسة  الأسس سسسساهم لكل  المخصسسسسسصس سسسسين ما ة إلى  سسسسسسعودي ريال(  130,000,000)  مليون   وثلاثين ما ة من الشسسسسسركة مال  رأس  زيادة على  العادية غير العامة  الجمعية وافق (  م30/12/2021  الموافق)  ه26/05/1443  وبتاريخ. مسس  سسسسسسعودي، ريال(  150,000,000) مليون  وخمسس

 مليون   عشسرين  تبلغ إسسمية قيمة وبإجمالي سسعودية، ريالات( 10) عشسرة مناا سسهم  ل قيمة عادي سسهم( 2,000,000) مليوني عدد إصسدار طريق عن  وذلك  سسعودية، ريالات(  10) عشسرة  مناا   ل  قيمة بالكامل القيمة  مدفوعة عادي  سسهم(  15,000,000)  مليون  عشسر خمسسة إلى مقسسم

  سسسسسدادها تم سسسسسعودي  ريال(  20,000,000)
ا
 إجمالي من%(  43.69)  نسسسسسبة تمثل سسسسسعودي ريال(  8,737,000) ألف  وثلاثين  وسسسسسبعة وسسسسسبعما ة ملايين ثمانية تبلغ  إسسسسسمية قيمة وبإجمالي جديد سسسسسهم(  873,700)  وسسسسسبعما ة ألف  وسسسسسبعون  وثلاثة ثمانما ة  عدد( 1)  تخصسسسسي  خلال من نقدا

  قيمتاا  سسسسداد  وتم مسسسساهمين( 8) ثمانية  عددهم والبالغ  الحاليين المسسسساهمين لصسسسال   المال رأس في  الزيادة  أسسسسهم
ا
  الحاليين المسسسساهمين  قبل من  نقدا

ا
 وبإجمالي  جديد  سسسسهم(  1,126,300)  وثلاثما ة ألف وعشسسسرون  وسسسستة  وما ة مليون   عدد( 2)  مسسسساهم، لكل  المخصسسسصسسسة  الأسسسسهم  لعدد وفقا

  قيمتاا  سسسسسداد  تم  جديد  مسسسسساهم(  13) عشسسسسر  ثلاثة  لعدد  تخصسسسسيصسسسسها تم المال رأس  في  الزيادة  أسسسسسهم إجمالي من%(  56.32) نسسسسسبة  تمثل سسسسسعودي  ريال(  11,263,000) ألف  وسسسسستون   وثلاثة  ومئتان مليون  عشسسسسرة احد تبلغ  إسسسسسمية  قيمة
ا
  الجدد المسسسسساهمين  قبل من  نقدا

ا
  الأسسسسسهم   لنسسسسسبة وفقا

  سسسسعودي   ريال(  25,620,000) ألف  وعشسسسرون  وسسسستما ة مليون   وعشسسسرون  خمسسسسة تبلغ  إسسسسمية  قيمة وبإجمالي  سسسسهم(  2,562,000)  ألف  وسسسستون  واثنان  وخمسسسسما ة  مليوني  والبالغة حجازي  علي  صسسسال  رحا   /المتوفية  المسسسساهمة   أسسسسهم   امل  عن  التنازل   تم  كما  مسسسساهم، لكل  المخصسسسصسسسة

 نسسبة تمثل عادي سسهم(  1,750,000) ألف وخمسسون  وسسبعما ة مليون   عدد أوقف (  2) حجازي  صسال   نادية  /الجديد  المسساهم لصسال  الشسركة رأسسمال من%( 0.67) نسسبة تمثل  سسهم(  100,000)  ألف ما ة  عدد  عن التنازل (  1)  خلال من الشسركة  رأسسمال من%(  17.08)  نسسبة  تمثل

(   1) أسماؤهم التالية الورثة من  ل لصال  سهم( 712,000) ألف عشر واثنى سبعما ة  عدد الميراث طريق  عن  انتقل(   3)و ،  عادي  سهم(  1,750,000) ألف وخمسون   وسبعما ة مليون  بواقع حجازي  علي صال  رحا   وقف/  الجديد المساهم خلال من  الشركة  رأسمال من%(  11.67)

 من%(  1.19)  نسسسسسبة تمثل  عادي  سسسسسهم(  178,000) ألف وسسسسسبعون   وثمانية ما ة بواقع  خضسسسسري  عبدالواحد  يوسسسسسف  إياد/  المسسسسساهم( 2)  الشسسسسركة، رأسسسسسمال من%( 1.19) نسسسسسبة تمثل عادي سسسسسهم(  178,000) ألف  وسسسسسبعون  وثمانية ما ة  بواقع  حريري  عبدالرحمن  محمد مجدي/  المسسسسساهم

 من%(  0.59)  نسسبة  تمثل  عادي  سسهم(  89,000)  ألف وثمانون   تسسعة  بواقع  خضسري  عبدالواحد  يوسسف  رهام/  المسساهم( 4)  الشسركة،  رأسسمال من%( 0.59) نسسبة  تمثل  عادي  سسهم(  89,000)  ألف وثمانون  تسسعة بواقع  خضسري  عبدالواحد  يوسسف ريم/   المسساهم(  3)  الشسركة،  رأسسمال

 من%(  0.59)  نسسسسسبة تمثل عادي  سسسسسهم(  89,000)  ألف  وثمانون  تسسسسسعة  بواقع  حريري  محمد  مجدي منار/  المسسسسساهم( 6)  الشسسسسركة،  رأسسسسسمال من%( 0.59) نسسسسسبة  تمثل  عادي  سسسسسهم(  89,000)  ألف وثمانون   تسسسسسعة  بواقع خضسسسسري   عبدالواحد  يوسسسسسف ربا /  المسسسسساهم( 5)  الشسسسسركة،  رأسسسسسمال

 مليون  عشر ثمانية إلى مقسم سعودي، ريال(  183,000,000) مليون   وثمانون   وثلاثة ما ة  إلى سعودي  ريال(  150,000,000) مليون   وخمسين ما ة من الشركة مال رأس  زيادة على  العادية غير العامة  الجمعية وافق (  م28/06/2022  الموافق)  ه29/11/1443 وبتاريخ.  الشركة  رأسمال

 تم سسسسسسسعودي ريال(  33,000,000)  مليون  وثلاثون  ثلاثة تبلغ  إسسسسسسسمية  قيمة وبإجمالي ،  عادي  سسسسسسسهم(  3,300,000)  الف  وثلاثما ة  ملايين ثلاثة  عدد  إصسسسسسسدار  طريق عن  وذلك  سسسسسسسعودية، ريالات( 10) عشسسسسسسرة  مناا   ل  قيمة بالكامل القيمة  مدفوعة عادي  سسسسسسسهم(  18,300,000) ألف وثلاثما ة

سسسسسسعما ة ألف  وأربعين وأربعة مليون  ثلاثين  مبلغ تحويل(  1: ) خلال من  تغطيتاا سسسسسسعين  وتسس سسسسسسعودي  ريال(  30,044,990)  وتسس سسسسسسيد من سس سسسسسسا  رصس سسسسسسم ر  31 تاريخ في  كما المبقاة الأرباح حسس سسسسسسبة  تمثل  والتي  م2021  ديسس سسسسسسداد( 2)  و  الزيادة  قيمة إجمالي من%(  91.05) نسس سسسسسسعما ة مليونين  مبلغ سس   وتسس

  مساهمين( 36) وثلاثون  ستة عددهم والبالغ الحاليين المساهمين قبل من سعودي ريال( 2,955,010) وعشرة ألف وخمسين وخمسة
ا
 . الزيادة قيمة إجمالي من%( 8.95) نسبة تمثل والتي مساهم لكل المخصصة الأسهم لعدد وفقا

سسسسسسسسسسرون اربعة إلى مقسسسسسسسسسسسسم ،  سسسسسسسسسسسسعودي ريال(  240,000,000) ريال  مليون   وأربعون  ما تين إلى سسسسسسسسسسسسعودي  ريال(  183,000,000)  مليون   وثمانون   وثلاثة ما ة من الشسسسسسسسسسسسركة مال رأس  زيادة  على  العادية  غير  العامة  الجمعية وافق (  م21/04/2024  الموافق)  ه12/10/1445 وبتاريخ  مليون  وعشس

 من  تغطيتاا تم  سسسسعودي ريال(  57,000,000)  مليون   وخمسسسسون   سسسسبعة تبلغ  إسسسسمية  قيمة  وبإجمالي  ،  عادي سسسسهم(  5,700,000)  ألف وسسسسبعما ة  ملايين خمسسسسة عدد إصسسسدار  طريق عن  وذلك سسسسعودية، ريالات(  10)  عشسسسرة مناا   ل  قيمة بالكامل القيمة  مدفوعة عادي  سسسسهم(24,000,000)

إلى  ريال سسسعودي  (240,000,000مليون )  وأربعون ما تان من  زيادة رأس مال الشسسركة على  العادية غير العامة  الجمعية  وافق وبنفس التاريخ  ،  المبقاة الأرباح حسسسا   الى  النظامي  الاحتياطي  حسسسا   مبلغ تحويل  بعد  ، وذلكالمال  رأس  حسسسا  الى المبقاة  الأرباح  حسسسا  من تحويلها خلال

%( من إجمالي 14.29) الطرح، ونسسبة  قبل%( من إجمالي رأس مال الشسركة 16.67) )والتي تمثل نسسبة  ( سسهم عادي4,000,000أربعة ملايين )اصسدار عدد  عن ريال سسعودي وذلك    (40,000,000، وذلك بزيادة مبلغ أربعون مليون )يسسعودريال   (280,000,000مليون )  وثمانون ما تان 

 .، وقد تنازل المساهمون الحاليون عن حق الأولوية بالاكتتا  بأسهم الزيادةالطرح( بعدرأس مال الشركة  
 

  الشسركة  أسسهم  وجميع  سسعودية، ريالات(  10) عشسرة  سسهم  ل  وقيمة بالكامل،  القيمة  مدفوعة  سسهم(  24,000,000)  مليون  وعشسرون أربعة إلى مقسسم  سسعودي،  ريال(  240,000,000) ريال مليون  وأربعون  ما تين الحالي  الشسركة  مال  رأس يبلغ
ا
  رأس   وسسيكون . واحدة  فئة من عادية  أسسهما

 واحدة.  فئة من عادية أسهم وجميعها سعودية، ريالات( 10) عشرة مناا سهم  ل قيمة سهم،( 28,000,000) مليون  وعشرون إلى ثمانية مقسم سعودي، ريال( 280,000,000)ريال  مليون  وثمانون  ما تين الطرح بعد الشركة مال

 

 سسسسسعر" الواحد  للسسسسسهم سسسسسعودي  ريال( 28) وعشسسسسرون ثمانية قدره  طرح وبسسسسسعر"( الطرح سسسسسهم" مناا  و ل" الطرح أسسسسسهم)"  مجتمعة  إلياا  يُشسسسسار الطرح  بعد الشسسسسركة  أسسسسسهم إجمالي من%(  14.29) تمثل عادي سسسسسهم(  4,000,000)  سسسسسهم  ملايين اربعة  لعدد"(  الخاص الطرح)"  الطرح  سسسسسيكون 

 . الطرح قبل الشركة مال رأس من%( 16.67)  نسبته ما تمثل والتي بالكامل القيمة مدفوعة الواحد للسهم سعودية ريالات( 10) عشرة  اسمية وبقيمة" الطرح

 

 

 ( «المسساهم)» مسساهم لكل ويحق  تفضسيلية، حقوق  أي  مسساهم أي يعطى ولا  واحدة،  فئة من  عادية  أسسهم الشسركة أسسهم  جميع إن
ا
   عنه يو ل أن مسساهم لكل ويحق فياا، والتصسوي ( «العامة  الجمعية)»  للمسساهمين العامة  الجمعية  اجتماعات حضسور   أسسهمه عدد  ان  أيا

ا
  آخر   شسخصسا

  الشركة تعلناا أرباح أي من حصتاا الطرح  محل  الأسهم  تستحق. العامة  الجمعية  اجتماعات حضور  في  عنه  لينو  الشركة  عاملي أو الشركة  إدارة مجلس  أعضا  غير من
ا
  . تلياا التي المالية السنوات وعن هذه الطرح مذكرة تاريخ من اعتبارا



 : التالي ذكرهم المستثمرينعلى فئات  الطرحفي الأسهم محل   الاكتتابهذا ويقتصر 

 حالة الطرح المحدود  حالة الطرح الخاص

 فئة العملاء المؤهلين: 

 لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها أي من الآتي: ويقصد به وفقأ لقائمة المصطلحات المستخدمة في 

 فئة العملاء المؤسسين: 

ويقصد به وفقأ لقائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة 

 السوق المالية وقواعدها أي من الآتي: 
 ويكون لأي مستثمر أخر كما هو موضح أدناه: 

 شخص طبيعي: يستوفي أحد المعايير الآتية على الأقل:  (أ)

أن يكون قد قام بصسسسفقات في أسسسسواق الأوراق المالية لا يقل مجموع قيمتاا عن أربعين مليون ريال سسسسعودي ولا تقل عن عشسسسرة   . 1

ا الماضية.   صفقات في  ل ربع سنة خلال الاثني عشرة شهرا

 أن لا تقل قيمة صافي أصوله عن خمسة ملايين ريال سعودي.  . 2

 أن يعمل أو سبق له العمل مدة ثلاث سنوات على الأقل في القطاع المالي في وظيفة مهنية تتعلق بالاستثمار في الأوراق المالية.  . 3

ا.  . 4  على شهادة مهنية متخصصة في مجال أعمال الأوراق المالية معتمدة من جهة معترف باا دوليا
ا
 أن يكون حاصلا

سسسسسسسنوي عن   . 5 سسسسسسسهادة العامة للتعامل في الأوراق المالية المعتمدة من قبل الهيئة، على أن لا يقل دخله السس  على الشس
ا
سسسسسسسلا أن يكون حاصس

 س  مئة ألف ريال سعودي في السنتين الماضيتين. 

 لمؤسسة سوق مالية مرخ  لها في ممارسة أعمال الإدارة شريطة استيفا  الآتي:  . 6
ا
 أن يكون عميلا

 المالية، وأن تتم جميع الاتصالات ذات العلاقة بواسطتاا. أن يكون الطرح على مؤسسة السوق  •

نيابة عن العميل دون الحاجة   • أن تكون مؤسسة السوق المالية قد عُيّن  بشروط تمكناا من اتخاذ القرارات الاستثمارية 

 إلى الحصول على موافقة مسبقة. 

 أشخاص مسجلون لدى مؤسسة السوق المالية إذا  ان الطرح بواسطة مؤسسة السوق المالية نفسها.  . 7

 شخص اعتباري: يستوفي أحد المعايير الآتية على الأقل:  ( )

 أي شخ  اعتباري يتصرف لحسابه الخاص، على أن يكون أي من الآتي:   . 1

سسسسسسسعودي ولا تزيد على  • سسسسسسسرة ملايين ريال سس سسسسسسسافية لا تقل قيمتاا عن عشس  صس
ا
سسسسسسسولا  في مجموعة تملك أصس

ا
سسسسسسسوا سسسسسسسركة تملك، أو عضس شس

 خمسين مليون ريال سعودي. 

•  
ا
صسافية لا تقل قيمتاا عن عشسرة ملايين ريال   أي شسراكة غير مسسجلة، أو أي شسركة تضسامن، أو منشسأة أخرى تملك أصسولا

 سعودي ولا تزيد على خمسين مليون ريال سعودي. 

 يتصسرف بصسفة عضسو مجلس إدارة، أو مسسؤول، أو موظف لدى شسخ  •
ا
 عن أي نشساط   شسخصسا

ا
اعتباري ويكون مسسؤولا

 / (1( أو )1ذلك الشخ  الاعتباري التعريف الوارد في الفقرة )أ/ أوراق مالية لديه، عندما ينطبق على

 لمؤسسة سوق مالية مرخ  لها في ممارسة أعمال الإدارة شريطة استيفا  الآتي:   . 2
ا
أن يكون عميلا

 أن يكون الطرح على مؤسسة السوق المالية، وأن تتم جميع الاتصالات ذات العلاقة بواسطتاا.  •

نيابة عن العميل دون الحاجة   • أن تكون مؤسسة السوق المالية قد عُيّن  بشروط تمكناا من اتخاذ القرارات الاستثمارية 

 إلى الحصول على موافقة مسبقة. 

 أحد  يسسسسسسسسستوفي اعتباري   لشسسسسسسسسخ  أو( أ)  الفقرة  في  الواردة المعايير أحد  يسسسسسسسسستوفي طبيعي  لشسسسسسسسسخ  بالكامل  شسسسسسسسسركة مملوكة •

 (.  ) الفقرة في الواردة المعايير

 حكومة المملكة، أو أي هيئة دولية تعترف باا الهيئة.  (أ)

سسسسر سات المملوكسة بسالكسامسل للسدولسة أو لأي من جهسة حكوميسسة،   ( ) الشسسسسسسسسس

سسسسسسسسوق مالية  سسسسسسسسة سس سسسسسسسسسس سسسسسسسسرة أو عن طريق محفظة تديرها مؤسس مباشس

 مرخ  لها في ممارسة أعمال الإدارة. 

سسسسسسابه الخاص، على أن يكون  (ج) سسسسسسرف لحسس سسسسسسخ  اعتباري يتصس أي شس

 أي من الآتي:  

 صسسسسافية   •
ا
 في مجموعة تملك أصسسسسولا

ا
شسسسسركة تملك، أو عضسسسسوا

 تزيد على خمسين مليون ريال سعودي. 

سسسسسسسسأة  • سسسسسسسسامن، أو منشس سسسسسسسسركة تضس سسسسسسسسجلة، أو أي شس سسسسسسسسراكة غير مسس شس

 صسسسسافية تزيد على خمسسسسسين مليون ريال  
ا
أخرى تملك أصسسسسولا

 سعودي. 

 يتصسسرف بصسسفة عضسسو مجلس إدارة، أو مسسسؤول،   •
ا
شسسخصسسا

 عن أي 
ا
سسسسسسسسسسؤولا سسسسسسسسسسخ  اعتباري ويكون مسس أو موظف لدى شس

ذلسسسسسسك  ينطبق على  لسسسسسسديسسسسسسه، عنسسسسسسدمسسسسسسا  مسسسسسساليسسسسسسة  نشسسسسسسسسسسسسسسسسسساط أوراق 

سسسسسسسسسسسسخ  الاعتبسسساري التعريف الوارد في الفقرة )ج/ ( أو 1الشس

 (2)ج/

شسسسركة مملوكة بالكامل لشسسسخ  اعتباري يسسسستوفي أحد المعايير   (د)

 الواردة في الفقرتين ) ( أو )ج(. 

 صندوق استثمار.  (ه)

.  (و)
ا
 نظيرا

ا
 طرفا

سسسستثمرين من فئسسة العملا  • سسسستثمر آخر من غير المسسسسسسسسسس أي مسسسسسسسسسس

 المؤهلين والعملا  المؤسسين.  

على المحدود  تصسنيف المسستثمرين في حالة الطرحيقتصسر   •

 تي  ا سسة مطروح عليسسه أو أقسسل وبمبلغ لا يتجسساوز مسسامسس( 100)

 ( ريال سعودي. 200,000ألف )

سسسسسسسس25/12/1445 الإثنين  يوم في  الطرح فترةتبدأ  سسسسسسسس سسسسهم الطرح )"فترة الطرح"(.  (م29/08/2024 الموافق)  ه25/02/1446 الخميس يوم  حتى(  م01/07/2024  الموافق)   هسس سسسسركة مكيون حيث يمكن تقديم طلبات الاكتتا  في أسس سسسسدر )"شس صس
ُ
عن طريق تعبئة اتفاقية الاكتتا  الذي يوفره الم

، فترة الطرح خلالوسسوف يكون الطرح على المسستثمرين    (. المذكرةمن هذه  "  وشسروطه  الطرح بأحكام  المتعلقة المعلومات( “6) راجع القسسم رقم) الاكتتا  في أسسهم الشسركة خلال فترة الطرح خلال تقديمهم لهذا النموذج للمصسدر المسستثمرون منسسيتمكن   مطورون عمرانيون"( والذي

في من هذه المذكرة. يحتفظ المستشار المالي والمصدر بالحق بإغلاق الطرح " للمعاينة المتاحة  المستندات( " 7المشار إلياا في القسم رقم ) جميع الوثا ق توفيريتم فيه  الذي   في مقر الشركة الر يسعلى أي معلومات إضافية متاحة   عوالاطلا الاستثمارية   وسيتاح لكل منام دراسة الفرصة

 حال اكتمال مبلغ الطرح بحده الأعلى قبل التاريخ المذ ور في نااية فترة الاكتتا .  

صدر،الاكتتا    اتفاقية  تعبئة. سيكون الاكتتا  في أسهم الطرح من خلال سهم  (100) ما ةهو ن الحد الأدنى للاكتتا  في أسهم الطرح إ
ُ
متحصلات  ، ولن تكون هناك أي عمولات أو استقطاعات من الاكتتا وتحويل الأموال مباشرة إلى حسا  الأمانة الخاص بعملية  الذي يوفره الم

 (. المذكرة( "المعلومات المتعلقة بالأسهم وأحكام الطرح وشروطه "من هذه 6)راجع القسم رقم ) الطرح

م المساهمون الحاليون في الشركة أي مبلغ من متحصلات الطرح. كما أنه لم يسبق تداول أسهم الشركة في أي سوق للأسهم  سيتم إصدار أسهم الطرح من قبل الشركة، وستعود متحصلات الاكتتا  بعد خصم مصاريف عملية الطرح لشركة مكيون مطورون عمرانيون، ولن يستل

 ية السعودية او خارجها، وقد تم الحصول على جميع الموافقات الرسمية اللازمة لعملية طرح الأسهم. سوا  داخل المملكة العرب

هذه بعناية من قبل المسستثمرين المحتملين قبل  الطرح    مذكرة" و "عوامل المخاطرة" الواردين في إشسعار مهمقسسيي " وفهم  دراسسةقرا ة و ينطوي الاكتتا  في أسسهم الطرح على مخاطر وأمور غير مؤكدة، لذلك يجب على الراغبين في الاكتتا  في أسسهم شسركة مكيون مطورون عمرانيون 

 أن يتخذوا قرار 
ا
 ، وفي حال تعذر فهم محتويات هذه المذكرة، يجب استشارة مستشار مالي مرخ  له. في أسهم الطرح  بالاكتتا   ا

المستشار المال  

ولا تعطي هيئة السوق  المالية. المالية والالتزامات المستمرة الصادرة عن هيئة السوق  المستند في المملكة إلا على الأشخاص المحددين في قواعد طرح الأوراقلا يجوز توزيع هذا 

منه. ويجب    جزء  صراحة من أي مسؤولية أو أي خسارة تنتج عما ورد في هذا المستند أو الاعتماد على أيّ  تأكيد يتعلق بدقة هذا المستند أو اكتماله، وتخلي نفسهايّ المالية أ

 صحة المعلومات المتعلقة بالأوراق المالية محل الطرح. وفي حال تعذر فهم محتويات هذا  المطروحة بموجب هذا المستند تحري مدى على الراغبين في شراء الأوراق المالية

 المستند، يجب استشارة مستشار مالي مرخص له. 
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 إشعار مهم 

سسسسسسسسسسون. عمليسسسسسسسسسسة الطسسسسسسسسسسسرح الخسسسسسسسسسسساص لأسسسسسسسسسسسسهم عسسسسسسسسسسسناصسسسسسسسسسسسيل تف ههسسسسسسسسسسسذ "(علومسسسسسسسسسسساتالم الطسسسسسسسسسسسرح )"مسسسسسسسسسسسذكرة مسسسسسسسسسسسذكرة تقسسسسسسسسسسدم سسسسسسسسسسورون عمرانيس سسسسسسسسسسون مطس سسسسسسسسسسركة مكيس وسسسسسسسسسسسسيعامل  شس

 هذه المذكرة. تحتويااإلى المعلومات التي    أساس أن طلباتام تستندالذين يتقدمون بطلبات الاكتتا  في الأسهم المطروحة على المستثمرون 

سسسسسسسسسي صسسسسسسسسسسفحة )يتحمسسسسسسسسسسل  سسسسسسسسسماؤهم فس سسسسسسسسسواردة أسس سسسسسسسسسا  مجلسسسسسسسسسسس الإدارة الس سسسسسسسسسي جأعضس سسسسسسسسسواردة فس سسسسسسسسسات الس سسسسسسسسسة المعلومس سسسسسسسسسل المسسسسسسسسسسسؤولية عسسسسسسسسسسن دقس سسسسسسسسسين ومنفسسسسسسسسسسردين،  امس هسسسسسسسسسسذه ( مجتمعس

، ويؤكسسسسسسسسدون حسسسسسسسسسب علمهسسسسسسسسم واعتقسسسسسسسسادهم بعسسسسسسسسد إجسسسسسسسسرا  جميسسسسسسسسع الدراسسسسسسسسسسات الممكنسسسسسسسسة وإلسسسسسسسسى الحسسسسسسسسد المعقسسسسسسسسول، أنسسسسسسسسه لا توجسسسسسسسسد أي وقسسسسسسسسا ع أخسسسسسسسسرى يمكسسسسسسسسسن أن المسسسسسسسسذكرة

 هويجسسسسسسسب علسسسسسسسى السسسسسسسراغبين فسسسسسسسي شسسسسسسسرا  الأسسسسسسسسهم المطروحسسسسسسسة بموجسسسسسسسب هسسسسسسسذ، إلسسسسسسسى جعسسسسسسسل أي إفسسسسسسسادة واردة فيسسسسسسسه مضسسسسسسسللة فسسسسسسسي مسسسسسسسذكرة الطسسسسسسسرح هسسسسسسسذهيسسسسسسسؤدي عسسسسسسسدم تضسسسسسسسميناا 

المسسسسسسسذكرة، يجسسسسسسسب استشسسسسسسسارة مستشسسسسسسسار مسسسسسسسالي  هوفسسسسسسسي حسسسسسسال تعسسسسسسسذر فهسسسسسسسم محتويسسسسسسسات هسسسسسسسذ، تحسسسسسسسري مسسسسسسسدى لمسسسسسسسحة المعلومسسسسسسسات المتعلقسسسسسسسة بالأسسسسسسسسهم محسسسسسسسل الطسسسسسسسرح المسسسسسسذكرة

 مرخ  له.
 

 فيما يتعلق بالاكتتا  في أسهم الطرح الموضحة في هذه المذكرة.المستشار المالي( وقد عين  الشركة يقين المالية كمستشار مالي )“

 

 مسسسسسسسسن المعلومسسسسسسسسسا
ا
 كبيسسسسسسسسرا

ا
ت قامسسسسسسسس  الشسسسسسسسسركة بالتحريسسسسسسسسات المعقولسسسسسسسسسة للتأكسسسسسسسسد مسسسسسسسسن لمسسسسسسسسحة المعلومسسسسسسسسسات التسسسسسسسسي تتضسسسسسسسسمناا هسسسسسسسسذه المسسسسسسسسسذكرة فسسسسسسسسي تسسسسسسسساريخ إصسسسسسسسسدارها، إن جسسسسسسسسسز ا

عسسسسسسسن السسسسسسسسوق والقطسسسسسسساع مسسسسسسسأخوذة مسسسسسسسن مصسسسسسسسادر خارجيسسسسسسسة، ومسسسسسسسع أنسسسسسسسه لا يوجسسسسسسسد لسسسسسسسدى شسسسسسسسركة مكيسسسسسسسون مطسسسسسسسورون عمرانيسسسسسسسون أو التسسسسسسسي سسسسسسسستقدمها الشسسسسسسسركة السسسسسسسواردة 

سسسسسسسسسسسفحة ) سسسسسسسسسسسي الصس سسسسسسسسسسسرهم فس سسسسسسسسسسسوارد ذكس سسسسسسسسسسسرين الس سسسسسسسسسسسارين الآخس سسسسسسسسسسسن المستشس سسسسسسسسسسسالي أو أي مس سسسسسسسسسسسار المس سسسسسسسسسسسوق جأو المستشس سسسسسسسسسسسن السس سسسسسسسسسسسواردة عس سسسسسسسسسسسات الس سسسسسسسسسسسأن المعلومس سسسسسسسسسسساد بس سسسسسسسسسسسبب للاعتقس ( أي سس

والقطاعسسسسسسسسسسات تعت سسسسسسسسسسر غيسسسسسسسسسسر دقيقسسسسسسسسسسة فسسسسسسسسسسي جوهرهسسسسسسسسسسا، إلا أنسسسسسسسسسسه لسسسسسسسسسسم تتحقسسسسسسسسسسق الشسسسسسسسسسسركة بصسسسسسسسسسسورة مسسسسسسسسسسستقلة مسسسسسسسسسسن هسسسسسسسسسسذه المعلومسسسسسسسسسسات ولا تضسسسسسسسسسسمن دقسسسسسسسسسسة واكتمسسسسسسسسسسال هسسسسسسسسسسذه 

سسسسسسسسسسذه المعلومسسسسسسسسسسسات. ولا يتحمسسسسسسسسسسسل أي مسسسسسسسسسسسن هسسسسسسسسسسسؤ  سسسسسسسسسسي هس سسسسسسسسسسا ووردت فس سسسسسسسسسسي ذكرهس سسسسسسسسسساهموا فس سسسسسسسسسسا أو سس سسسسسسسسسسحوا عناس سسسسسسسسسسات أف س سسسسسسسسسسن أي بيانس سسسسسسسسسسؤولية عس سسسسسسسسسسرين أي مسس سسسسسسسسسسارين الآخس لا  المستشس

 المذكرة.

 

سسسسسسسسسسسفحة ) سسسسسسسسسسي الصس سسسسسسسسسسذكرة فس سسسسسسسسسسذه المس سسسسسسسسسسسي هس سسسسسسسسسسما ام فس سسسسسسسسسسواردة أسس سسسسسسسسسسارين الس سسسسسسسسسسسن المستشس سسسسسسسسسسالي أو أي مس سسسسسسسسسسار المس سسسسسسسسسسك المستشس ( أو أقربسسسسسسسسسسسا ام أي مصسسسسسسسسسسسلحة مباشسسسسسسسسسسسرة أو غيسسسسسسسسسسسسر جلا يملس

 مباشرة مهما  ان نوعها في الشركة أو أحد الشر ات التابعة.
 

عرضسسسسسسسة للتغييسسسسسسسر، وعلسسسسسسسى وجسسسسسسسه الخصسسسسسسسوص يمكسسسسسسسن أن يتسسسسسسسأثر الوضسسسسسسسع المسسسسسسسالي للشسسسسسسسركة وقيمسسسسسسسة  اكمسسسسسسسا فسسسسسسسي تسسسسسسساريخ إصسسسسسسسداره هسسسسسسسذه المسسسسسسسذكرةإن المعلومسسسسسسسات السسسسسسسواردة فسسسسسسسي 

بشسسسسسسسسسسكل سسسسسسسسسسسليي بسسسسسسسسسسالتطورات المسسسسسسسسسسستقبلية المتعلقسسسسسسسسسسة بعوامسسسسسسسسسسل الت سسسسسسسسسسخم ومعسسسسسسسسسسدلات الفا سسسسسسسسسسدة والضسسسسسسسسسسرا ب أو أي عوامسسسسسسسسسسل اقتصسسسسسسسسسسادية أو  الطسسسسسسسسسسرحالأسسسسسسسسسسسهم محسسسسسسسسسسل 

 راجسسسسسسسع سياسسسسسسسسية أخسسسسسسسرى خارجسسسسسسسة عسسسسسسسن نطسسسسسسساق سسسسسسسسيطرة الشسسسسسسسركة
ا
، ولا يجسسسسسسسب اعتبسسسسسسسار أو تفسسسسسسسسير المسسسسسسسذكرة( هفسسسسسسسي هسسسسسسسذ " عوامــــــل المخـــــــاطرة( " 2 )قسسسسسسسسم رقسسسسسسسم  )فضسسسسسسسلا

أو تفسسسسسسسسيرها  وعسسسسسسسد أو بيسسسسسسسان  الطسسسسسسسرحولا علسسسسسسسى أي اتصسسسسسسسالات شسسسسسسسفهية أو كتابيسسسسسسسة أو مطبوعسسسسسسسة فيمسسسسسسسا يتعلسسسسسسسق بأسسسسسسسسهم  هسسسسسسسذه المسسسسسسسذكرةأو الاعتمسسسسسسساد بسسسسسسسأي شسسسسسسسكل علسسسسسسسى 

 فيما يتعلق بالأرباح أو النتا ج أو الأحداث المستقبلية.
 

فسسسسسسسسسي  الاكتتسسسسسسسسسا أي مسسسسسسسسسن مستشسسسسسسسسسارياا بالمشسسسسسسسسساركة فسسسسسسسسسي عمليسسسسسسسسسة  أعضسسسسسسسسسا  مجلسسسسسسسسسس إدارتاسسسسسسسسسا، أوأو  ،الشسسسسسسسسسركةبمثابسسسسسسسسسة توصسسسسسسسسسية مسسسسسسسسسن  هسسسسسسسسسذه المسسسسسسسسسذكرةلا يجسسسسسسسسسوز اعتبسسسسسسسسسار 

دون الأخسسسسسسسسذ فسسسسسسسسي الاعتبسسسسسسسسار  هسسسسسسسسذه المسسسسسسسسذكرةذات طبيعسسسسسسسسة عامسسسسسسسسة، وقسسسسسسسسد تسسسسسسسسم إعسسسسسسسسداد  هسسسسسسسسذه المسسسسسسسسذكرةعلياسسسسسسسسا  تحتسسسسسسسسوي . وتعت سسسسسسسسر المعلومسسسسسسسسات التسسسسسسسسي الطسسسسسسسسرحالأسسسسسسسسسهم محسسسسسسسسل 

سسسسسسسسسسراغبين  سسسسسسسسسسخاص الس سسسسسسسسسسة للأشس سسسسسسسسسستثمارية الخاصس سسسسسسسسسات الاسس سسسسسسسسسسالي أو الاحتياجس سسسسسسسسسسع المس سسسسسسسسسسة أو الوضس سسسسسسسسسستثمارية الفرديس . الطسسسسسسسسسسسرحفسسسسسسسسسسسي الأسسسسسسسسسسسسهم محسسسسسسسسسسسل  بالاكتتسسسسسسسسسسا الأهسسسسسسسسسسداف الاسس

فسسسسسسسسي الأسسسسسسسسسسهم  الاكتتسسسسسسسسا الحصسسسسسسسسول علسسسسسسسسسى استشسسسسسسسسارة مهنيسسسسسسسسة مسسسسسسسسستقلة بخصسسسسسسسسسوص  لهسسسسسسسسذه المسسسسسسسسذكرةعلسسسسسسسسى  سسسسسسسسل مسسسسسسسسسستلم يجسسسسسسسسب ، بالاكتتسسسسسسسسسا وقبسسسسسسسسل اتخسسسسسسسساذ أي قسسسسسسسسرار 

هسسسسسسسسسذه مسسسسسسسسن قبسسسسسسسسل مستشسسسسسسسسار مسسسسسسسسالي مسسسسسسسسسرخ  لسسسسسسسسه مسسسسسسسسن قبسسسسسسسسل الهيئسسسسسسسسة، وذلسسسسسسسسك لتقيسسسسسسسسيم مسسسسسسسسسدى ملا مسسسسسسسسة فرصسسسسسسسسة الاسسسسسسسسستثمار والمعلومسسسسسسسسات المدرجسسسسسسسسة فسسسسسسسسي  الطسسسسسسسسرحمحسسسسسسسسل 

قسسسسسسسد  الطسسسسسسسرح.للأهسسسسسسسداف والأوضسسسسسسساع والاحتياجسسسسسسسات الاسسسسسسسستثمارية الخاصسسسسسسسة بسسسسسسسه، بمسسسسسسسا فسسسسسسسي ذلسسسسسسسك المزايسسسسسسسا والمخسسسسسسساطر المتعلقسسسسسسسة بالاسسسسسسسستثمار فسسسسسسسي الأسسسسسسسسهم محسسسسسسسل  المسسسسسسسذكرة

 لسسسسسسسسسبعر المسسسسسسسسسستثمرين دون غيسسسسسسسسسرهم، ويجسسسسسسسسسب علسسسسسسسسسى المسسسسسسسسسستثمرين المحتملسسسسسسسسسين عسسسسسسسسسدم الاعتمسسسسسسسسساد علسسسسسسسسسى قسسسسسسسسسرار  الطسسسسسسسسسرحفسسسسسسسسسي الأسسسسسسسسسسهم محسسسسسسسسسل  الاكتتسسسسسسسسسا يكسسسسسسسسسون 
ا
مناسسسسسسسسسسبا

سسسسسسسسسساص  سسسسسسسسسسى الظسسسسسسسسسسروف الخس سسسسسسسسستثمار أو علس سسسسسسسسستام للاسس سسسسسسسسسس  فرصس سسسسسسسسسا يخس سسسسسسسسسا فيمس سسسسسسسسسسامهم باس سسسسسسسسسة المفتسسسسسسسسسسر  قيس سسسسسسسسسساس للدراسس سسسسسسسسستثمار  أسس سسسسسسسسسستثمار أو عسسسسسسسسسسدم الاسس سسسسسسسسسر بالاسس طسسسسسسسسسسرف آخس

 لأولئك المستثمرين.

المخسسسسسسسسساطر والأمسسسسسسسسسور غيسسسسسسسسسر المؤكسسسسسسسسسدة والتقسسسسسسسسسديرات، فسسسسسسسسسإن الأحسسسسسسسسسداث والظسسسسسسسسسروف والتوقعسسسسسسسسسات المسسسسسسسسسستقبلية المبينسسسسسسسسسة فسسسسسسسسسي مسسسسسسسسسذكرة الطسسسسسسسسسرح هسسسسسسسسسذه قسسسسسسسسسد لا ونتيجسسسسسسسسسة لهسسسسسسسسسذه 

، عليسسسسسسسه، يجسسسسسسسب علسسسسسسسى المسسسسسسسستثمرين المحتملسسسسسسسين دراسسسسسسسسة جميسسسسسسسع الإفسسسسسسسادات المسسسسسسسستقبلية
ا
 تحسسسسسسسدث علسسسسسسسى النحسسسسسسسو السسسسسسسذي تتوقعسسسسسسسه الشسسسسسسسركة، أو ربمسسسسسسسا لا تحسسسسسسسدث إطلاقسسسسسسسا

 في ضو  هذه التفسيرات وعدم الاعتماد على الإفادات المستقبلية بشكل أساسيي.

 

ومراعسسسسسسسساة  الطسسسسسسسسرحالاطسسسسسسسسلاع علسسسسسسسسى  افسسسسسسسسة القيسسسسسسسسود النظاميسسسسسسسسة التسسسسسسسسي تتعلسسسسسسسسق بشسسسسسسسسرا  أو بيسسسسسسسسع أسسسسسسسسسهم  هسسسسسسسسذه المسسسسسسسسذكرةوتطلسسسسسسسسب الشسسسسسسسسركة والمستشسسسسسسسسار المسسسسسسسسالي مسسسسسسسسن متلقسسسسسسسسي 

 التقيد باا.

 

  



 ب 

 

ية   المعلومات المال
  ديسم ر   31  في  المنتاية  المالية  للسنة  المقارنة  أرقام  تتضمن  والتي)  م2023  ديسم ر  31  في  المنتاية  المالية  للسنة  للشركة  المراجعة  المالية  القوا م  إعداد   تم

   باا  المرفقة  والإيضاحات  ،(م2022
ا
  اعتمدتاا   التي  الأخرى   والإصدارات  والمعايير  السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمدة(    IFRSي )المال  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقا

  31  في  المنتاية  المالية  للسنة  للشركة  المراجعة  المالية  القوا م  من   ل   وفح   وتدقيق  مراجعة  تم   وقد  ،(SOCPA)  والمحاسبين  للمراجعين  السعودية  الهيئة

 .السعودي بالريال المالية قوا مها بإصدار الشركة وتقوم هذا المهنية،  للاستشارات المتحدون  المحاسبون  شركة قبل من أعلاه إلياا المشار م2023 ديسم ر

 

ية  تقبل توقعات والإفادات المس  ال
. وقسسسسسسسسسد تختلسسسسسسسسسف ظسسسسسسسسسروف الشسسسسسسسسسركة فسسسسسسسسسي هسسسسسسسسذه المسسسسسسسسسذكرةعلسسسسسسسسى أسسسسسسسسسساس افتراضسسسسسسسسسات محسسسسسسسسسددة ومف سسسسسسسسس  عناسسسسسسسسسا فسسسسسسسسسي  هسسسسسسسسسذه المسسسسسسسسسذكرةتسسسسسسسسم إعسسسسسسسسسداد التوقعسسسسسسسسسات السسسسسسسسسواردة فسسسسسسسسسي 

المسسسسسسسسسستقبل عسسسسسسسسسن الافتراضسسسسسسسسسسات المسسسسسسسسسستخدمة، وبالتسسسسسسسسسسالي فإنسسسسسسسسسه لا يوجسسسسسسسسسسد ضسسسسسسسسسمان أو تأكيسسسسسسسسسسد أو تعهسسسسسسسسسد فيمسسسسسسسسسسا يتعلسسسسسسسسسق بدقسسسسسسسسسسة أو اكتمسسسسسسسسسال هسسسسسسسسسسذه التوقعسسسسسسسسسات. وتمثسسسسسسسسسسل 

اسسسسسسسسستخدام بعسسسسسسسسر الكلمسسسسسسسسات  لال“إفسسسسسسسسادات مسسسسسسسسستقبلية ، والتسسسسسسسسي يمكسسسسسسسسن أن يسسسسسسسسستدل علياسسسسسسسسا بشسسسسسسسسكل عسسسسسسسسام مسسسسسسسسن خسسسسسسسس هسسسسسسسسذه المسسسسسسسسذكرةبعسسسسسسسسر التوقعسسسسسسسسات السسسسسسسسواردة فسسسسسسسسي 

 ذات الدلالسسسسسسسسة المسسسسسسسسستقبلية مثسسسسسسسسل “يخطسسسسسسسست ، “يعتسسسسسسسسمم ، “ينسسسسسسسسوي ، “يقسسسسسسسسدر ، “يعتقسسسسسسسسد ، “يتوقسسسسسسسسع ، “مسسسسسسسسن المتوقسسسسسسسسع ، “يمكسسسسسسسسن ، “مسسسسسسسسن الممكسسسسسسسسن ، “يحتمسسسسسسسسل ، “مسسسسسسسسن

سسسسسسسسا فسسسسسسسسسي المعنسسسسسسسسسى. وتعكسسسسسسسسسس هسسسسسسسسسذه الإفسسسسسسسسسادات و  جهسسسسسسسسسة النظسسسسسسسسسر المحتمسسسسسسسسسل ، “سسسسسسسسسسوف ، “قسسسسسسسسسد ، والصسسسسسسسسسيغ النافيسسسسسسسسسة لهسسسسسسسسسا وغيرهسسسسسسسسسا مسسسسسسسسسن المفسسسسسسسسسردات المقاربسسسسسسسسسة أو المشسسسسسسسسساباة لهس

سسسسسسسسسسن  سسسسسسسسسسد مس سسسسسسسسسساك العديس سسسسسسسسسسركة، إذ أن هنس سسسسسسسسسستقبلي للشس سسسسسسسسسسي مسس  لأي أدا  فعلس
ا
سسسسسسسسسسدا  أو تأكيس

ا
سسسسسسسسسسمانا سسسسسسسسسسكل ضس سسسسسسسسسسا لا تشس سسسسسسسسسستقبلية، لكناس سسسسسسسسسسداث مسس سسسسسسسسسسوص أحس سسسسسسسسسسركة بخصس سسسسسسسسسسة للشس الحاليس

احة أو العوامسسسسسسسل التسسسسسسسي قسسسسسسسد تسسسسسسسؤثر علسسسسسسسى الأدا  الفعلسسسسسسسي للشسسسسسسسركة أو إنجازاتاسسسسسسسا أو نتا جهسسسسسسسا وتسسسسسسسؤدي إلسسسسسسسى اختلافهسسسسسسسا بشسسسسسسسكل كبيسسسسسسسر عمسسسسسسسا تضسسسسسسسمنته هسسسسسسسذه الإفسسسسسسسادات صسسسسسسسر 

. وقسسسسسسد تسسسسسسم اسسسسسسستعرا  أهسسسسسسم المخسسسسسساطر والعوامسسسسسسل التسسسسسسي يمكسسسسسسن أن تسسسسسسؤدي إلسسسسسسى مثسسسسسسل هسسسسسسذا الأثسسسسسسر بصسسسسسسورة أك سسسسسسر 
ا
 ضسسسسسسمنا

ا
 هسسسسسسذه المسسسسسسذكرةفسسسسسسي أقسسسسسسسام أخسسسسسسرى فسسسسسسي  تفصسسسسسسيلا

سسسسسسسسسم رقسسسسسسسسسم ) . وفيمسسسسسسسسسا لسسسسسسسسسسو تحقسسسسسسسسسسق واحسسسسسسسسسد أو أك سسسسسسسسسسر مسسسسسسسسسسن هسسسسسسسسسذه العوامسسسسسسسسسسل، أو لسسسسسسسسسسو ثبسسسسسسسسس  عسسسسسسسسسسدم لمسسسسسسسسسسحة أو عسسسسسسسسسدم دقسسسسسسسسسسة أي مسسسسسسسسسسن ( عوامـــــــــل المخـــــــــاطرة“ (2)راجسسسسسسسسسع قسس

 هذه المذكرة.، فإن النتا ج الفعلية للشركة قد تختلف بشكل جوهري عن تلك الموضحة في  هذه المذكرةالتوقعات أو التقديرات الواردة في  

ث على النحو الذي وكنتيجة لهذه المخاطر والأمور غير المؤكدة والتقديرات، فإن الأحداث والظروف والتوقعات المستقبلية المذ ورة باذه المذكرة قد لا تحد

. وعليه، يتعين على جميع المستثمرين المحتملين فح  جميع الإفادات المستقبلية والإيضاح
ا
ات مع عدم الاعتماد على تتوقعه الشركة وقد لا تحدث مطلقا

 الإفادات المستقبلية بشكل أساسيي. 

 

تتاب  يخ المهمة وإجراءات الاك توار  ال

 التاريخ الحدث 

 الطرح(* بد  وانتاا  الاكتتا  )فترة 
 (   م01/07/2024 الموافق)   هس25/12/1445 الإثنين يوم في الطرح فترة  تبدأ

 (. م29/08/2024 الموافق)  ه25/02/1446 الخميس وتنتهي في يوم

 يحتفظ المستشار المالي والمصدر بالحق بإغلاق الطرح قبل التاريخ المذ ور في نااية فترة الاكتتا .  ملاحظة:*

 

 

 

 كيفية التقدم بطلب الاكتتاب  
 

صدريجب على المستثمرين أن يقدموا طلب الاكتتا  إلى  
ٌ
المستثمرون من خلاله الاكتتا    والذي سيتمكن  تعبئة نموذج الاكتتا ،من خلال    الم

مسا ا من تاريخ الإقفال. يجب أن يرفق    الرابعة  في أسهم الشركة خلال فترة الطرح، على أن يتم تقديم طلب الاكتتا  في موعدٍ أقصاه الساعة

يقر  ل مستثمر، من خلال إكماله طلب الاكتتا ،  وُ   الاكتتا  في أسهم الطرح جميع المستندات الداعمة والمطلوبة حسب التعليمات.  بطلب

ولمزيد من المعلومات    حسب ما هو مبين في طلب الاكتتا   وقرأها، ويرغب بنا ا على ذلك في الاكتتا  في الأسهم المطروحة  المذكرة بأنه استلم هذه  

  .)"المعلومات المتعلقة بالأسهم وأحكام الطرح وشروطه"( 6يرجى الرجوع الى القسم رقم 

 

  



 ج 

 

يل الشركة   دل
 جدول أعضاء مجلس الإدارة 

 أعضاء مجلس الإدارة

 العمر الجنسية  المنصب الاسم
 الأسهم المملوكة قبل الطرح "مباشرة"* 

 النسبة  العدد

 %7.54 18,810,080 68 سعودي ر يس مجلس الإدارة  مجدي محمد عبد الرحمن حريري 

 %0.00 0 53 سعودي نا ب ر يس مجلس الإدارة عبدالعزيز ناصر سعود العريفي  

 %1.00  240,000  50 سعودي عضو مجلس الإدارة ثنيان عبدالعزيز عبدالرحمن العبيكان 

 %1.21  291,200  35 سعودي عضو مجلس الإدارة معاذ مجدي محمد حريري 

 %1.67  400,000  65 سعودي عضو مجلس الإدارة أنس محمد صال  صيرفي 

 %0.00 0 69 سعودي عضو مجلس الإدارة صال  ناصر عبدالعزيز السريع

 المصدر: الشركة 

 

 

 عنوان الشركة وممثلها 
  عمرانيون  مطورون  مكيون  شركة

 مكة المكرمة  –  أبراج التلال –وادي جليل  حي   – الحجشارع 
      24224الرمز ال ريدي  9789ص. .  

 لمملكة العربية السعودية ا
 920000355 966+هاتف: 
 5563888 12 966+فاكس: 

 Shareholders@makkiyoon.com ال ريد الإلكتروني: 
 www.makkiyoon.comالموقع الإلكتروني:  

 
 :الشركة ممثل
   الإدارة  مجلس عضو - حريري  محمد مجدي معاذ المهندس/ -
 معلومات التواصل:   -

o 1600: تحويله 920000355 966+ الهاتف: رقم 
o الإلكتروني:  البريدm.mhariri@makkiyoon.com   

 

تشار  المال  المس
 (   كابيتال يقين) المالية يقين شركة

 ارع العليا ش  –حي الورود   – الريا  
 11421الريا   884ص.   

 السعودية المملكة العربية 
   966+8004298888هاتف: 
  11 966+4609356فاكس: 

 ddingvalue @yaqeen.saa ال ريد الإلكتروني:
 www.yaqeen.saالموقع الإلكتروني:  

 
 

 :  تنويه
رد  لا تعطي هيئة السوق المالية أي تأكيد يتعلق بدقة هذه المذكرة أو اكتماله، وتخلي نفسها صراحة من أي مسؤولية أو أي خسارة تنتج عما و 

الأوراق المالية المطروحة بموجب هذه المذكرة تحري مدى لمحة  في هذه المذكرة أو الاعتماد على أي جز  منه، ويجب على الراغبين في شرا   
 المعلومات المتعلقة بالأوراق المالية محل الطرح، وفي حال تعذر فهم محتويات هذه المذكرة، يجب استشارة مستشار مالي مرخ  له.

في   الاستثمار" من هذه المذكرة بعناية تامة قبل اتخاذ قرار  عوامل المخاطرة "  2والقسم رقم    (أصفحة )  إشعار مهم"يجب دراسة قسم "كما  
  أسهم الاكتتا  بموجب هذه المذكرة.

mailto:Shareholders@makkiyoon.com
http://www.makkiyoon.com/
mailto:m.mhariri@makkiyoon.com
mailto:IPO@yaqeen.sa
http://www.yaqeen.sa/
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ية    ملخص المعلومات المال
م التي تتضمن 2023ديسم ر    31عن السنة المالية المنتاية في   للشركة  المراجعة  المالية  القوا م  على  مبني  أدناه   الوارد  المالية  المعلومات  ملخ   إن

 م.2022ديسم ر  31أرقام المقارنة للسنة المالية المنتاية في 

   قائمة الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر 
 )ريال سعودي(  

 م2022ديسمبر  31السنة المالية المنتهية في 
 مراجعة( - )غير الموحدة 

ديسمبر   31السنة المالية المنتهية في 
   م2023

 مراجعة( - الموحدة  )
 290,606,735 343,600,405 الإيرادات

 ( 209,370,146) ( 236,453,843) الإيرادات تكلفة 
 ( 1,517,516) ( 35,242,595) المكون من مخص  التسويق والإدارة 

 79,719,073 71,903,967 مجمل الربح
 52,498,319 40,534,087 صافي الرب  من العمليات الر يسية 

 52,849,945 42,387,156 الز اةقبل رب  السنة صافي 
 49,145,339 39,245,599  ربح السنةصافي 

 48,812,644 37,651,777 سنة إجمالي الدخل الشامل لل

    . م(2022ديسم ر  31المنتاية في )التي تتضمن أرقام المقارنة للسنة المالية م 2023ديسم ر  31ة المالية المنتاية في المراجعة للشركة للسنالموحدة المصدر: القوا م المالية 

 

     قائمة المركز المالي
 )ريال سعودي( 

 م2022ديسمبر  31السنة المالية المنتهية في 
 مراجعة( - )غير الموحدة 

ديسمبر   31السنة المالية المنتهية في 
   م2023

 مراجعة( - الموحدة  )
 318,922,772 352,226,768 مجموع الموجودات المتداولة

 472,382,932 503,990,944 مجموع الموجودات غير المتداولة
 791,305,704 856,217,712 مجموع الموجودات

 228,138,825 158,408,884 مجموع المطلوبات المتداولة
 292,074,948 463,638,469 مجموع المطلوبات غير المتداولة

 520,213,773 622,047,353 مجموع المطلوبات 
 271,091,931 234,170,359 مجموع حقوق الملكية

 791,305,704 856,217,712 مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 

    . م(2022ديسم ر  31المنتاية في )التي تتضمن أرقام المقارنة للسنة المالية م 2023ديسم ر  31ة المالية المنتاية في المراجعة للشركة للسنالموحدة القوا م المالية المصدر: 

 

 (ي)ريال سعودقائمة التدفقات النقدية 
 م2022ديسمبر  31السنة المالية المنتهية في 
 مراجعة( - )غير الموحدة 

ديسمبر   31السنة المالية المنتهية في 
   م2023

 مراجعة( - الموحدة  )

 28,702,730 104,425,711 النقد المتوفر من الأنشطة التشغيلية صافي 

 ( 9,228,370) ( 10,669,559) )المستخدم في(/ المتوفر من الأنشطة الاستثمارية  صافي النقد

 ( 13,245,994) ( 65,765,096) النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية صافي 

    . م(2022ديسم ر  31)التي تتضمن أرقام المقارنة للسنة المالية المنتاية في م 2023ديسم ر  31ة المالية المنتاية في المراجعة للشركة للسنالموحدة القوا م المالية المصدر: 

 

 مؤشرات الأداء الرئيسية
وحدة 

 المؤشر 

ديسمبر   31السنة المالية المنتهية في 

 م2022

 مراجعة( - )غير الموحدة 

ديسمبر   31السنة المالية المنتهية في 

   م2023

 مراجعة( - الموحدة  )

 %15.4- لا ينطبق % معدل النمو في الإيرادات

 %25.2 لا ينطبق % معدل النمو في صافي رب  السنة 

 %27.43 %20.93 % هامش مجمل الرب 

 %16.91 %11.42 % هامش صافي رب  السنة

 2.22x 1.40x مرة   نسبة التداول 

 1.38x 1.52x مرة  إجمالي الموجودات/ إجمالي المطلوبات 

 %36.72 %40.13 % الإيرادات/ إجمالي الموجودات 

 %6.21 %4.58 % العا د على الموجودات

 %18.13 %16.76 % العا د على حقوق الملكية

الإدارةالمصدر: معلومات 
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يفات والمصطلحات    1 تعر  ال
 ( التعريفات والمصطلحات1جدول رقم )
 التعريف المصطلح

 شركة مكيون مطورون عمرانيون  الشركة/ المصُدر 
 الإدارة التنفيذية لشركة مكيون مطورون عمرانيون  الإدارة أو الإدارة العليا  

 النظام الأساسيي للشركة. النظام الأساس ي  
 المملكة العربية السعودية. المملكة 

( في المملكة العربية السعودية. وزارة التجارة  
ا
 وزارة التجارة )وزارة التجارة والاستثمار سابقا

وزارة الموارد البشرية 
 والتنمية الاجتماعية 

( في المملكة العربية السعودية. 
ا
 وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية )وزارة العمل والتنمية الاجتماعية سابقا

 هيئة السوق المالية السعودية.  الهيئة

 الطرح  
ريال   (40,000,000)ربعون مليون ريال أ( سهم عادي البالغ قيمتاا 4,000,000)اربعة ملايين سهم الطرح الخاص لعدد  

% من رأس مال الشركة   16.67%( من رأس مال الشركة بعد الطرح )والتي تمثل ما نسبته 14.29تمثل نسبة )و  سعودي
 قبل الطرح(. 

 ريال سعودي للسهم الواحد.  (28)ثمانية وعشرون ريال  سعر الطرح
أسهم المساهمين  

 الحاليين قبل الطرح  
سهم عادي  (24,000,000) اربعة وعشرون مليون سهم % من مجموع أسهم رأس مال الشركة والتي تبلغ 100.00

 متساوية القيمة.
 ريالات سعودية للسهم الواحد.  10 القيمة الاسمية  

 .% أو أك ر من رأس المال5المصُدر الذين يملكون مساهمو  المساهمون الكبار 

 في هذه المذكرة. هيكل ملكية الشركة قبل الطرح" ( " 1-4المساهمون الموض  أسماؤهم في القسم رقم ) المساهمون الحاليون 
 إجرا  الحصول على ملكية أسهم في الشركة المطروحة. الاكتتاب
 أو نموذج اتفاقية

 الاكتتاب
 التي يتم تعبئتاا وتسليمها للمُصدر وبموجهاا يتم الاكتتا  بأسهم الطرح. أو نموذج الاكتتا  الاتفاقية

 مجموع المبالغ المتحصل علياا من عملية الطرح.  متحصلات الاكتتاب 

 السعودة 
لوا   العمل في المملكة العربية السعودية التي تفر  على الشر ات العاملة في المملكة توظيف نسبة معينة من  

 السعوديين. 

 يوم عمل 
أي يوم عمل فيما عدا يومي الجمعة والسب  وأي يوم يكون عطلة رسمية في المملكة العربية السعودية أو أي يوم تغلق  

 فيه المؤسسات المصرفية أبواباا عن العمل في المملكة بموجب الأنظمة السارية والإجرا ات الحكومية الأخرى. 

 نظام العمل 
م( وتعديلاته  2005/ 27/09ه )الموافق  1426/  08/ 23وتاريخ  51نظام العمل السعودي الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ 

 ه 01/1442/ 07وتاريخ  5بالمرسوم الملكي رقم م/  

 حساب الأمانة
الطرح يتم تحويلها إلى  حسا  لدى جهة مستلمة مرخ  لها العمل في المملكة لإيداع متحصلات الطرح فيه، وبعد انتاا  

 حسا  الشركة.
 (. جمستشارو الشركة فيما يتعلق بعملية الطرح الخاص الموضحة أسماؤهم في الصفحة ) المستشارون 

 القيمة الإجمالية للأسهم المكتتب باا.  متحصلات الطرح 
 المالية. يقينشركة  المستشار المالي 
 ( من هذه المذكرة.جتظهر أسماؤهم في الصفحة رقم )مجلس إدارة الشركة الذين  مجلس الإدارة 

 الجمعية العامة العادية للمساهمين في الشركة.   الجمعية العامة العادية 
الجمعية العامة غير 

 العادية 
 الجمعية العامة غير العادية للمساهمين في الشركة.  

   المذ ورين في صفحة الغلاف.يقتصر الاكتتا  في الأسهم محل الطرح على فئات المستثمرين   المستثمرين  فئات

 حقوق التصويت 
  ان عدد أسهمه حضور  

ا
للشركة فئة واحدة من الأسهم ولا يُعطى أي مساهم أي حقوق تفضيلية، ويحق لكل مساهم أيا

 آخر لينو  عنه.اجتماعات الجمعية للمساهمين والتصوي  فياا، كما يحق لكل 
ا
 مساهم أن يو ل عنه شخصا

 حملة أسهم الشركة في أي وق  من الأوقات.  المساهم أو المساهمون 
 الطرح. هي مجموعة المؤثرات المحتملة التي يجب الإلمام باا والتحوط لها قبل اتخاذ قرار الاكتتا  في الأسهم محل عوامل المخاطرة 

 السنة المالية 
هي الفترة الزمنية لعر  نتيجة نشاط الشركة والمحددة بدايتاا وناايتاا في عقد التأسيس أو النظام الأساسيي للشركة  

 بأن السنة المالية للشركة تنتهي في 
ا
 ديسم ر من  ل عام ميلادي.  31المعنية. علما

SOCPA الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين في المملكة العربية السعودية  (SOCPA) . 
الزكاة والضريبة هيئة 

 والجمارك 
 بوزارة  

ا
هيئة الز اة والضريبة والجمارك في المملكة العربية السعودية وهي إحدى الجهات الحكومية التي ترتبت تنظيميا

 المالية، وهي الجهة المو لة بأعمال جمع الز اة وتحصيل الضريبة. 
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   ة المخاطر عوامل 2
 

 إلا للمستثمرين القادرين   المطروحة بموجب هذه المذكرة إن الاستثمار في الأسهم "
ا
ينطوي على مخاطر عالية وقد لا يكون الاستثمار فياا ملا ما

  ."على تقييم مزايا ومخاطر هذا الاستثمار وتحمل أيّ خسارة قد تنجم عنه

بعناية بما فياا عوامل المخاطرة المبينة  تحتوياا هذه المذكرة دراسة  افة المعلومات التي  المطروحةفي الأسهم  بالاكتتا يتعين على  ل من يرغب 

 بأن المخاطر الموضحة أدناه قد لا تشمل جميع المخاطر التي يمكن أن تواجهها في الأسهم محل الطرح  الاستثماربقرار  أي  أدناه قبل اتخاذ  
ا
، علما

 إضافية ليس  معلومة للشركة في الوق  الحالي والتي من شأناا التأثير على عملياتاا.  ومخاطر  الشركة، بل إنه من الممكن وجود عوامل

ما   إذا   بصورة جوهرية 
ا
تتأثر سلبا قد  النقدية،  العمليات، والتدفقات  ونتا ج  المستقبلية،  المالية، والتوقعات  الشركة، والظروف  نشاط    إن 

 أناا جوهرية
ا
بالإضافة إلى أي مخاطر أخرى لم يحددها    ،حدث  أو تحقق  أي من المخاطر التي تضمناا هذا القسم والتي ترى إدارة الشركة حاليا

 بأناا غير جوهرية
ا
وفي حالة حدوث أو  ، لكناا قد تحدث بالفعل وتصب  جوهرية.أو غير مكتوبة في هذه المذكرة   مجلس الإدارة أو يصنفها حاليا

لإدارة الشركة أن    يتسنتحقق أحد عوامل المخاطرة التي تعتقد إدارة الشركة في الوق  الحاضر بأناا جوهرية، أو حدوث أية مخاطر أخرى لم 

تأثير سليي وجوهري على أعمال الشركة ووضعها المالي ونتا ج تحددها، أو التي تعت رها في الوق  الحالي غير جوهرية، فإن ذلك قد يؤدي إلى  

 .عملياتاا وتوقعاتاا المستقبلية

  بخلاف  هذه المذكرة قر أعضا  مجلس إدارة الشركة بأنه على حد علمهم واعتقادهم، فإنه لا توجد أي مخاطر جوهرية أخرى كما في تاريخ  ويُ 

 المطروحة.تلك المذ ورة في هذا القسم يمكن أن تؤثر على قرارات المستثمرين بالاستثمار في الأسهم 

كما أن المخاطر والشكوك الإضافية، بما في ذلك تلك غير المعلومة  ،يع ر عن مدى أهميتاا إن المخاطر والشكوك المبينة أدناه مقدمة بترتيب لا 

 أو التي تعت ر غير جوهرية، قد يكون لها التأثيرات المبينة أع
ا
 لاه.حاليا

 

ياتها  2-1 تعلقة بنشاط الشركة وعمل  المخاطر الم

ية   تيج ترا يذ الاس تنف تعلقة بعدم القدرة على   المخاطر الم
الفعّال لخطت أعمالها وتحقيقها على ربحيتاا وتحسين  إيراداتاا زيادة  على الشركة قدرة  تعتمد التنفيذ  إن قدرة  .  بنجاح لاستراتيجيتاا مدى 

في أعمالها في المستقبل تعتمد على قدرتاا على مواصلة تنفيذ وتحسين نظم المعلومات التشغيلية والمالية والإدارية بكفا ة   الشركة على التوسع

 على ذلك، فإن أي خطت توسع في الأ 
ا
عمال  وفي الوق  المناسب، وكذلك على قدرتاا على زيادة قواها العاملة وتدريهاا وتحفيمها وإدارتاا. علاوة

الحصول على  كة القيام باا في المستقبل سوف تخضع للتكاليف المقدرة وجدول التنفيذ الزمني المحدد لها، وقد تحتاج الشركة إلى  تعتمم الشر 

 للجدول الزمني المحدد لها ووفق التكاليف المقدرة للمشرو 
ا
ع  تمويل إضافي لإنجاز أي خطت توسع، وإذا لم تتمكن من تنفيذ خطت التوسع وفقا

م تحقيق الربحية المرجوة من هذه المشاريع والذي قد يعود لأسبا  مختلفة بما فياا تغير حالة السوق وق  تنفيذ هذه المشاريع  أو في حال عد

   فإن ذلك سيؤثر  أو في حال عدم قدرة الشركة على الحصول على التمويل اللازم لمشاريعها،  خلل في دراسة الجدوى،في حال وجود  أو  
ا
  سلبا

 . وتوقعاتاا المستقبلية نتا ج أعمالها وربحيتاا على على الوضع التنافسيي للشركة، وبالتاليوبشكل جوهري 

يح والشهادات  تصار يص وال تراخ تجديد ال تخراج أو عدم  تعلقة بعدم اس  المخاطر الم
الشركة على  هذه   يتعين  وتشمل  علياا.  والمحافظة  بأنشطتاا  يتعلق  فيما  المختلفة  النظامية  والموافقات  والتراخي   التصاري   على  الحصول 

شهادة تأهيل مطور عقاري "إتمام" وشهادة تأهيل مطور عقاري الصادرة من برنامج البيع أو التأجير    الحصر:  لاالتراخي  على سبيل المثال  

على التراخي  والشهادات الحكومية التي حصل  علياا    للاطلاع) ، على الخارطة "وافي" واللتان تتبعان لوزارة الشؤون القروية والبلدية والإسكان

( الفرعي  القسم   راجع 
ا
الحكومية" من3.8الشركة فضلا والشهادات  "التراخي   "3)  القسم  (    ه هذ  في"  أعمالها  وطبيعة  الشركة  عن  خلفية( 

جميع التراخي  النظامية اللازمة لنشاط الشركة الحالي ولازال  جميع تلك التراخي  والشهادات سارية    وقد حصل  الشركة على.  (المذكرة 

إن عدم تمكن الشركة من تجديد رخصها وتصاريحها وشهاداتاا الحالية أو الحصول على أي من التراخي   .المذكرة المفعول حتى تاريخ هذه  

، أو في حالة للشركة  عمالها أو إذا تم تعليق أو انتاا  أي من تراخيصها أو إذا تم تجديد أي من تلك التراخي  بشروط غير مناسبة  لأ مة  لاز ال

طلب مناا في المستقبل، فإن ذلك قد يعر  الشركة  لإ الحصول على الرخ  والتصاري  والشهادات ا  على  عدم قدرة الشركة ضافية التي قد تُ

كتجديد التراخي  )أو تجميد جميع الخدمات التي تقدمها الجهات الرقابية للشركة    شركةالق  لا غإ تناع عن القيام بأعمالها   لامللتوقف وا

تفرضها الجهات ذات العلاقة بالتراخي     أو تعرضها لغرامات مالية  (لخ...إتلا قامة ونقل الكفالإواستخراج التأشيرات ورخ  ا  والشهادات

  جوهري على أعمالو   والذي بدوره سيؤثر بشكل سليي، مما سينتج عنه تعطل عمليات الشركة وتكبدها تكاليف إضافية  والتصاري  والشهادات 

 .الشركة ونتا ج عملياتاا ومركزها المالي وتوقعاتاا المستقبلية
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تماد تعلقة بالاع ي  على المخاطر الم يذية  الموظف تنف يي والإدارة ال يس  الرئ
خ رات   على  للنجاح  المستقبلية  وخططها  الشركة  وتادف تعتمد  الر يسيين،  والموظفين  التنفيذية  إدارتاا  استقطا  وكفا ات  إلى   الشركة 

الشركة إلى زيادة رواتب   السليم. كذلك ستحتاج والتشغيل خلال الإدارة الفعالة من الأعمال وجودة  كفا ة  لضمان المؤهلين  الأشخاص وتوظيف

 من كبار التنفيذيين أو 
ا
موظفياا لكي تضمن بقا هم أو لاستقطا   وادر جديدة ذات مؤهلات وخ رات مناسبة. وعليه إذا خسرت الشركة أيا

 الموظفين المؤهلين ولم تتمكن من توظيف بدا ل بنفس مستوى الخ رة والمؤهلات وبتكلفة مناسبة للشركة فسيكون لذلك تأثير 
ا
 وجوهريا

ا
 سلبيا

ا
ا

 عملياتاا وتوقعاتاا المستقبلية. ونتا ج على أعمال الشركة

تعلقة  المخاطر  تزام  بعدمالم  العملاء  قبل  من المطلوبة  والمواصفات  الجودة   بمعايي  الال
على    الشركة  عدم قدرة في حال  ، ولكن  خدماتاااا من خلال الاستمرار في تقديم نفس مستوى جودة   تسعى الشركة إلى المحافظة على رضا عملا

 على سمع  ، فإن ذلكبنفس مستوى الجودة   خدماتااالاستمرار بتقديم  
ا
لدى عملا اا وبالتالي العزوف عن التعامل معها، مما   تااسوف يؤثر سلبا

 .الشركة وبالتالي على نتا ج العمليات التشغيلية والماليةإيرادات يؤثر بشكل سليي وبشكل جوهري على 

تعلقة  ية المملوكة بمدينة مكة المكرمة  المخاطر الم تثمار تركز الجغرافي للعقارات الاس  بال
، مكة المكرمةمدينة  في  الاستثمارية  وتتركز جميع هذه العقارات    عقار،(  49عدد العقارات التي تمتلكها الشركة )  بلغ،  المذكرة كما في تاريخ هذه  

م وكما في  2022ديسم ر    31ريال سعودي كما في   (408,428,479قيمته ) سعودي وما( ريال  403,700,679)  ما قيمتهوقد بلغ  قيمتاا الدفترية  

 راجع القسم الفرعي )م على التوالي  2023ديسم ر    31
ا
(.  المذكرة " في هذه  العقارات الاستثمارية المملوكة للشركة( "4.3)لمزيد من المعلومات فضلا

يعة التي قد ، أو بالكوارث الطبمدينة مكة المكرمةالعقارات بالأوضاع والانكماشات والدورات الاقتصادية التي تتأثر باا  تلك وعليه سوف تتأثر

 ، وبالتالي التأثير بشكل سليي وجوهري على أعمال الشركة ونتا ج عملياتاا وأدا اا المالي وتوقعاتاا المستقبلية.  مدينة مكة المكرمةتحدث في 

تقبلاا  تعلقة المخاطر الم  تمويل مس توفر ال  ب
لتمويل خطت   بنكية  الحصول على قرو  وتسهيلات  إلى  الشركة  تحتاج  الحصول على  قد  أن  بالذكر،  الجدير  المستقبل، ومن  في  التوسع 

د أو  التمويل يعتمد على رأس مال الشركة ومركزها المالي وتدفقاتاا النقدية والضمانات المقدمة وسجلها الا تماني. ولا تعطي الشركة أي تأكي

الشركة على الحصول على التمويل الذي تحتاجه من   ضمان بشأن حصولها على التمويل المناسب إذا استدع  الحاجة، لذلك فإن عدم قدرة 

جهات ممولة، أو تمويل بشروط تفضيلية مقبولة تتناسب مع الشركة، سيكون له أثر سليي وجوهري على أدا  الشركة وعملياتاا التشغيلية 

 وخططها المستقبلية.

يولة وإدارة رأس المال العامل   تعلقة بالس  المخاطر الم
لية للشركة اتتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة الشركة على مقابلة التماماتاا المتعلقة بالمطلوبات المالية حال استحقاقها وتتكون المطلوبات الم

تسهيلات بنكية قصيرة الأجل وحافز التطوير المسترد للشركة الوطنية للإسكان والتمامات عقود تأجير وذمم دا نة ومصروفات مستحقة  من  

ولا يوجد ضمان على  على التوالي،  م  2023م و  2022ديسم ر   31كما في    مرة(2.2مرة( و)1.4)  للشركة  السيولة  معدل  وقد بلغ.  ومطلوبات أخرى 

 عن عدم المقدرة على بيع الموجودات الم
ا
الية  قدرة الشركة على الوفا  بالتماماتاا في مواعيد الاستحقاق. ويمكن أن تنتج مخاطر السيولة أيضا

تقع لها، وقد  العادلة  القيمة  يقار   أو مفاجئة أية أحداث المتداولة بسرعة وبمبلغ   وبشكل   سيولة تتطلب قد طار ة 
ا
يؤثر سلبا فورية، مما 

 جوهري على أعمال الشركة ونتا ج عملياتاا ووضعها المالي وعلى توقعاتاا المستقبلية. 

ية  تعلقة بنزع الملك  المخاطر الم
المملكة نزع ملكية العقار للمصلحة العامة )على سبيل المثال لا الحصر؛ بنا  الطرق والمرافق العامة(،  إن من حق بعر الجهات الحكومية في  

ومن الناحية النظرية يفتر  أن تكون قيمة التعوير للعقار المنموعة ملكيته مساوية للقيمة السوقية، ولكن هذا الأمر غير مضمون حيث قد  

للعقار وق  نزع الملكية أو عن القيمة المدفوعة عند شرا ه، وفي حال حدوث مثل هذا الأمر فإن ذلك  تقل قيمة التعوير عن القيمة السوقية  

 سيؤثر بشكل سليي وجوهري على ربحية الشركة ونتا ج عملياتاا وتوقعاتاا المستقبلية.

 

يلة   تثمار الشركة في شركات زم تعلقة باس  المخاطر الم
( الفرعي  القسم  راجع   

ا
)فضلا زميلة  في عدة شر ات  استثمارات  الشركة عدة  "3.3لدى  )  اتالشر  الاستثمارات فب  (  القسم  (  3الزميلة" من 

(. وفي حال تعر  الشر ات الزميلة لأي مخاطر تشغيلية أو تأثر أداؤها بشكل سليي أو  المذكرة "خلفية عن الشركة وطبيعة أعمالها" في هذه  

تعرضها لخسا ر، فإن ذلك سيؤثر على الدخل الناتج من استثمارات الشركة في شر ات زميلة كما ستتأثر القيمة السوقية لتلك الاستثمارات،  

  ضعها المالي ونتا ج عملياتاا وتوقعاتاا المستقبلية.  وبالتالي التأثير بشكل سليي وجوهري على أعمال الشركة وو 



4 
 

تعلقة  تابعة   بالشركة   المخاطر الم  ال
  نسبته   ما  الشركة  هذه   في  عمرانيون   مطورون   مكيون   شركة  ملكية  نسبة  وتبلغ  الأملاك  لإدارة   الذهبية  منافع  على شركة  سيطرة   الشركة  لدى

 أداؤها   تأثر  أو  تشغيلية  مخاطر  لأي  التابعة  الشركة  تعرض   حال  وفي  ،(المذكرة   هذه   من"  التابعة  الشركة"  11.3  رقم  القسم  راجع  % )للمزيد94

  سليي   بشكل سيؤثر وبالتالي. الشركة تلك من الناتج الدخل على سيؤثر ذلك  فإن الأصول، أو الأرباح في لخسا ر تعرضها حال في أو سليي  بشكل

 .المستقبلية وتوقعاتاا المالي وأدا اا عملياتاا الشركة ونتا ج أعمال على وجوهري 

ية  يع العقار بخسارة رأسمال تعلقة بب  المخاطر الم
قد تكون    عوا دها التشغيليةع ر الزمن، أو أن الزيادة في    البيعية أو في القيمة السوقية لها  الشركة ارتفاعات في عوا دها  عقاراتقد لا تشهد  

.  العادلة    للعوا د التشغيليةأقل من القيمة  
ا
تتمايد مع مرور الوق ،    لامحتمل قد    رٍ مشت  لأيغيرها، فإن قيمة العقار    أو  الأسبا ولهذه  مستقبلا

ن سعر الشرا   الشركة من بيعها، فإناا قد تباع بسعر يقل ع    بيع مثل تلك العقارات، وأنه في حال تمكنالشركة على  مما قد يحد من قدرة  

   يعني مما    صلي،لأ ا
ا
في  تناقصا يمكن  التي  القيام    للشركة  الأموال  في     بالاستحواذاستخدامها 

ا
وتناقصا أخرى  فيعلى عقارات  الرأسمالي     العا د 

 للشركة أو تحقيق خسا ر رأسمالية  
ا
كل مما    للاستثمار  وبالتالي تناقصا

ُ
سيؤثر بشكل سليي وجوهري على عمليات الشركة ومركزها المالي ونتا ج  ك

 عملياتاا وتوقعاتاا المستقبلية.

تعلقة بمخاطر ال ية الم ية الأصول العقار  الطعن في ملك
الة  إن المسا ل المتعلقة بملكية العقارات في المملكة تثير بعر المسا ل القانونية المحتملة، من حيث أنه لا توجد سجلات عقارية مركزية فع

  وملزمة، كما أن صكوك الملكية قد لا تمثل بالضرورة الحقوق الكاملة للتصرف في ملكية العقار وقد تكون قابلة للطعن؛ وقد يترتب على هذه 

تملكها لعقارات ذات  ا ا  بالمضيي قدما أو  العقارات  في ملكية  في حال وجودها مستقبلا إضعاف قدرة الشركة على التصرف  القانونية  لنماعات 

 قد يؤدي ذلك في بعر الأحيان إلى خسارة ملكية عقار من عقارات الشركة التي تم الاستحواذ علياا من خلال الطرق  
ا
جدوى اقتصادية، أيضا

القانونية، كما أن مثل هذه النماعات القانونية لها تأثير سليي وجوهري على قيمة العقارات، وبالتالي على عمليات الشركة وتوقعاتاا النظامية و 

 المستقبلية.  

تطوير  يف البناء وال تكال تعلقة بارتفاع   المخاطر الم
  في حال قام  الشركة بتطوير مشروع جديد أو قا م فإنه قد تتجاوز تكاليف بنا  وتطوير المشروع العقاري التوقعات المحددة لهذا المشروع، 

التأخير بسبب الخلافات مع المقاولين، والزيادة في تكاليف مواد البنا    - على سبيل المثال لا الحصر    -وذلك قد يعود لعدد من الأسبا  مناا  

والمعدات والعمالة. ولا يوجد ضمان أن الإجرا ات المتخذة لتجنب خطر ارتفاع التكاليف قد تنج  في الحد من هذا الخطر. مما سيؤدي إلى  

وجوهري  زيادة تكاليف البنا  والتطوير، وبالتالي سيؤدي إلى التأثير في ربحية المشروع أو وقوع خسا ر في المشروع، وبالتالي سيؤثر بشكل سليي  

 على عمليات الشركة ومركزها المالي ونتا ج عملياتاا وتوقعاتاا المستقبلية.

يع الجديدة  تعلقة بالمشار  المخاطر الم
عدة مشاريع سكنية على إنشا     المذكرة   ه تتضمن استراتيجيات الشركة الاستمرار في التوسع في أعمالها، حيث تعمل الشركة كما في تاريخ هذ

 راجع القسم )والطا ف وفندقية وتجارية في  ل من مدينة مكة المكرمة وجدة والريا  
ا
ه  " في هذوالمشاريع المستقبليةخطة التوسع (  "5)فضلا

أو عدم ،  التأخر في إتمام إنشا  المشاريع وبد  التشغيل فياا  – على سبيل المثال لا الحصر    -(، قد تواجه الشركة تحديات وعوا ق عديدة  المذكرة 

أو تعر  المشاريع لمخاطر   التراخي  اللازمة،  أو عدم وجود إقبال على المشاريع الجديدة   ،الطبيعية  الكوارث  بوقوع  متعلقةالحصول على 

 وسيكون له القدرة على تحقيق الإيرادات وتغطية  للشر 
ا
كة، مما لا يعطي أي ضمان أن توسع الشركة والدخول في أنشطة جديدة سيحقق نجاحا

 .تقبليةالنفقات التشغيلية وغيرها من التكاليف مما يؤثر بشكل سليي وجوهري على أعمال الشركة ونتا ج عملياتاا وأدا اا المالي وتوقعاتاا المس

تعلقة  ية المخاطر الم ية  العلامات  بحما تجار ية  وحقوق   ال  الملك
 ومركزها   أعمالها  تدعم   والتي  التجارية،  وعلاماتاا  وشعارها  اسمها   استخدام  على  أعمالها   وتطوير  منتجاتاا   تسويق  في   الشركة  قدرة   تعتمد

   وتمنحها  التنافسيي
ا
   تميما

ا
 . )المختصة  الجهات  لدى  التجارية  علامتاا  بتسجيل   الشركة  قام   وقد.  العملا   بين  السوق   في  واضحا

ا
  القسم   راجع  فضلا

  بحقوق   إخلال  أي  إن(.  المذكرة   هذه   في "  أعمالها  وطبيعة  الشركة  عن  خلفية( "3)  القسم  من"  الملكية  وحقوق   التجارية  العلامات( "3.15)  الفرعي

  المحاكم   أمام  ومطالبات  قضا ية  دعاوى   ورفع  الشركة،  سمعة  على  التأثير   إلى  سيؤدي  للشركة  التجارية  للعلامات  مشروع  غير   استخدام  أو  الملكية

  في  الشركة  فشل   إذا  ما  حال  وفي.  متابعتاا  في  الإدارة   قبل  من   كبير   وجهد  وق   إلى  وتحتاج  مكلفة  عملية  وهي.  الحقوق   هذه   لحماية  المختصة

   سيؤثر  ذلك  فإن  المشاباة،  العلامات  تتبع  أو  التسجيل  شهادة   تجديد  عند  فعال  بشكل  التجارية  علاماتاا  حماية
ا
  ينعكس   مما  قيمتاا،  على  سلبا

 
ا
 .المستقبلية وتوقعاتاا المالي ومركزها عملياتاا ونتا ج الشركة أعمال على جوهري  وبشكل سلبا
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يه  2-2 تعمل ف تعلقة بالسوق والقطاع الذي   الشركة المخاطر الم

تعلقة بالأداء الاقتصادي للمملكة    المخاطر الم
 سبيل المثال على وتشمل،  عام بشكل المملكة في الاقتصادية بالأوضاع تتعلق التي العوامل من عدد للشركة على المتوقع المستقبلي  الأدا  يعتمد

 على أساسيي بشكل والجز ي الكلي  المملكة اقتصاد ويعتمدذلك.   ونحو  الفرد دخل ومتوست المحلي الناتج ونمو الت خم عوامل الحصر، لا

في أسعار   تحدث مواتية غير  تقلبات أي فإن وعليه الإجمالي، المحلي الناتج من كبيرة  حصة على تسيطر تزال لا والتي النفطية النفت والصناعات

 التأثير  شأنه من والذي الحكومي، الإنفاق معدلات عام وعلى المملكة بشكل اقتصاد ونمو خطت على والجوهري  المباشر أثرها سيكون لها النفت

 
ا
  الشركة المالي، أدا  على سلبا

ا
 الحكومي.  الإنفاق بمعدلات المملكة وتأثرها اقتصاد منظومة ضمن لعملها نظرا

 في والخاص الحكومي واستثمارات القطاعين السكاني النمو استمرار فياا بما  أخرى  عوامل عدة  اقتصاد المملكة على نمو استمرار يعتمد كما

 على وجوهري  سليي سيؤثر بشكل وبالتالي الاقتصاد على كبير  تأثير  له سيكون  العوامل هذه  من أي في سليي تغيير  أي فإن لذا  التحتية، البنية

 الشركة ونتا جها المالية وتوقعاتاا المستقبلية.  أعمال

يئة  تعلقة بالب ية المخاطر الم تنافس  ال
الشركة في بيئة تنافسية قوية، ولا يوجد ضمان باستمرار قدرة الشركة على المنافسة بشكل فعّال مع الشر ات الأخرى في السوق، كما  تعمل  

تؤثر سياسات تسعير منافسيي الشركة بشكل كبير على أدا اا المالي، وقد تكون الشركة غير قادرة باستمرار على منافسة تلك الشر ات، مما 

إلى خفر المالي وتوقعاتاا   يؤدي   وبشكل جوهري على أعمال الشركة ونتا ج عملياتاا ووضعها 
ا
التأثير سلبا في السوق وبالتالي  حصة الشركة 

 المستقبلية.

ية  يولة الأصول العقار تعلقة بعدم س  المخاطر الم
الشركة من بيع أي من عقاراتاا بسعر مقبول أو تواجه  العقارات من الأصول الثابتة والتي لا يمكن تسييلها بسهولة، ولذلك فقد لا تتمكن  تعت ر  

 إذا اضطرت  
ا
، خصوصا

ا
صعوبات في ذلك )وبوجه خاص في أوقات ر ود سوق العقارات(، وقد يكون سعر بيع أي من هذه العقارات منخفضا

ت، وقد  ات وتغيرات كبيرة في قيم العقار الشركة لبيعها على وجه السرعة. علاوة على ذلك، فقد سبق للقطاع العقاري في المملكة أن شهد تقلبا

تؤدي بعر ظروف السوق إلى انخفا  قيمة العقارات المملوكة للشركة، وعليه فإن عدم قدرة الشركة على بيع أو نقل ملكية عقاراتاا بأسعار 

 .بليةمقبولة، سيؤثر بشكل سليي وجوهري على أعمال الشركة ووضعها المالي ونتا ج عملياتاا وتوقعاتاا المستق

ي العقاري  تثم تقييم وال تعلقة بال  المخاطر الم
 للتغير   المعرضة  العقار  لسوق   والإقليمية  المحلية  الخصا    وبسبب  عقار  لكل   المنفردة   الطبيعة  بسبب   العقارية  الأصول   بقيمة  التكهن  يصعب

عند إعداد القوا م  وبالتالي فإن عقارات الشركة معرضة ، المستخدمة  والتثمين  التقييم طرق  بعوامل متعددة تتضمن والمتأثرة  الوق   مرور  مع

 أو  بسبب، سوا ا سنة السابقةلأن يتم تقييمها بقيمة أقل مما هي مسجله به في القوا م المالية لل المالية السنوية
ا
انخفا  قيمتاا السوقية فعلا

  عملياتاا   ونتا ج  الشركة  أعمال  على  وجوهري   سليي  بشكل  سيؤثر  مما  ،بسبب أن التقييم العقاري تم بناؤه على افتراضات ربما تكون خاطئة

 المالي وتوقعاتاا المستقبلية. وأدا اا

تقلبات في العرض والطلب  تعلقة بال  المخاطر الم
الهبوط الحاد قطاع الشركة، كغيره من القطاعات، بتقلبات العر  والطلب في السوق. لذلك، فإن عدم تكيف مستويات الإنتاج مع  يتأثر  

لشركة  للطلب، سيؤثر على إنتاجية الشر ات ومستويات البيع لدياا، والذي سيؤثر بدوره على أدا  القطاع بشكلٍ عام، وبالتالي سيؤثر على أدا  ا

 ونتا ج عملياتاا ومركزها المالي وتوقعاتاا المستقبلية.

تعلقة  المخاطر  تطوير الم   العقاري  بال
التأخير في الانتاا  من الأعمال في الوق  المناسب،   الحصر:يتضمن تطوير وتسويق مشروع عقاري جديد عدة مخاطر، مناا على سبيل المثال لا 

 وتجاوز التكاليف المحددة، وضعف جودة الأعمال، وعدم القدرة على تحقيق المبيعات، والقوة القاهرة. إن البد  في مشسسسسروع جديد ينطوي  
ا
 أيضسسسسا

خر الحصسسسسول على الموافقات والتصسسسساري  الحكومية اللازمة للتطوير، وغيرها من الموافقات والتصسساري  الحكومية  ا تأعلى مخاطر أخرى، من بينا

الشركة ونتا ج عملياتاا ومركزها المالي وتوقعاتاا   أدا سيؤثر بشكل سليي على  المخاطر فإن ذلك   وفي حال حدوث مثل هذه  الأخرى المطلوبة،

  .المستقبلية
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ية  3 يعة أعمالها خلف  الشركة وطب

 الشركة  عن نبذة  3-1
  الموافق)  ه25/05/1436  وتاريخ(  470/ق)  رقم   الوزاري   القرار  بموجب   سعودية  مقفلة   مساهمة  شركة   عمرانيون   مطورون   مكيون   شركة

والقرار16/03/2015   رقم   التجاري   السجل  وبموجب  ،(م16/08/2015  الموافق)  ه01/11/1436  وتاريخ(  602/ق)  رقم   الوزاري   م( 

ما تان واربعون    الحالي  الشركة  مال  رأس  ويبلغ.  المكرمة  مكة بمدينة  الصادر(  م21/12/2004  الموافق)   ه09/11/1425  وتاريخ(  4031046998)

  مناا   سهم   ل  قيمة  بالكامل،  القيمة  مدفوعة  سهم(  24,000,000سهم )اربعة وعشرون مليون    إلى  مقسم  سعودي،  ريال(  240,000,000)  مليون 

  الرمز  9789.  .ص التلال، ابراج - جليل وادي حي – الحج  شارع المكرمة، مكة في الر يسيي الشركة عنوان ويتمثل. سعودية ريالات( 10) عشرة 

 .السعودية العربية ، المملكة24224ال ريدي
 

يته العامة  3-2 تراتيج  رسالة المصدر واس

 رؤية الشركة 
متخصصة في  وتعكس رؤية الشركة هويتاا باعتبارها شركة .الرّيادة والإبداع وتحقيق جودة الحياة في التّطوير العمرانيّ لكل الأجيال

 التطوير العمراني من خلال: 

المكرمة، مستلهمة ريادتاا من إنجازاتاا في التطوير العمراني لمكة  حيث تسعى الشركة إلى الريادة العالمية، منطلقة من مكة  الريادة: •
 المكرمة. 

 حيث تتبنى الشركة أفضل الأساليب والممارسات العالمية لتنسجم مع نماذجها الرا دة ذات الطابع الأصيل : الإبداع •

 نسان والبيئة المحيطة به هو محور مشاريعها الإبحيث تعت ر الشركة أن الارتقا    بالإنسان:الاهتمام  •

 رسالة الشركة 
 .ناج  بمشاريع ذات جودة وطابع أصيل؛ حيث تطيب الحياة ويرتقى الإنسان مستدام بكوادر محترفة، واستثمار تطويرٌ عمراني شامل

 وتركز رسالة الشركة على أربعة محاور: 

 اعتماد مفهوم الاستدامة في التطوير العمراني. •

 الاعتماد على الكوادر المحترفة من أهم عوامل النجاح. •

 التنفيذ بجودة وإبداع وإتقان، مع مراعاة مفهوم المباني الخضرا .  •

 تمع المسلم. جالاهتمام بجودة الحياة ورقي الإنسان، والمحافظة على الخصوصية للأسرة والم •

ية الشركة العامة  تيج ترا  اس
  2030مواكبة رؤية المملكة  •

ا
 والمشروعات الرا دة.  برامج الإسكانوخاصة

 . مع العملا  والتواصلالصورة الذهنية عن الشركة  وتعزيزالتسويق  احترافية •

 الجودة.التحكم في التكلفة والمحافظة على  •

 .التوسع في النطاق الجغرافي •

 المساهمة في رفع نسبة التملك للمواطنين.  •

 تقديم منتجات مميمة لخدمة المجتمع وتطوير رفاهيته. •

ية للشركة  تنافس يا ال  نواحي القوة والمزا
 (.2021 – 2019سمعة الشركة وخ راتاا التراكمية في التطوير الشامل )الحصول على درع أفضل مطور عقاري    •

 الالتمام بالعقود والوفا  بالوعود. •

الصيانة، التأجير، إدارة اتحاد ملاك، إعادة البيع(، وقنوات تواصل متنوعة مع خدمة العملا  وخدمات ما بعد البيع )الضمان،  •
 العملا . 

 الشرا ات الاستراتيجية )وزارة الإسكان، البنوك، المقاولين، الموردين(.  •

 بيئة عمل جاذبة ومحفزة.  •

 تكامل إدارات الشركة وتنوعها.  •

 )النجاح في إدارة الأزمات، المرونة والتكيف والتفكير خارج الصندوق(.  2012عام  ذالعمل من خلال خطة استراتيجية من •
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 نظرة عامة على أعمال الشركة  3-3
 يتمثل نشاط الشركة الحالي في تطوير المشاريع السكنية والفندقية بنظام البيع على الخارطة  

 

 تفاصيل قطاعات عمل الشركة   (: 1) رقم الجدول 

 ملخص نموذج العمل  ملخص وصف قطاع العمل  قطاع العمل 

الاستثمار العقاري 

)مخططات مملوكة  

 للشركة(

نشاط الشركة الأساسيي هو بنا ا وحدات سكنية  -

 وفندقية لغر  البيع على الخارطة وتمليكها للعملا  

 كبير شرا  أراضيي جاهزة للبنا   املة المرافق الى حد  -

 عمل الدراسات الفنية والمالية للتأكد من الجدوى  -

 اصدار التراخي  للمباني والبيع على الخارطة  -

 التنفيذ بالبنا  والتسويق والبيع والتسليم والافراغ -

التطوير العقاري  

)مخططات أراض ي  

 مملوكة للغير(  

  وحدات بنا ا  هو الأساسيي الشركةنشاط  -

 الخارطة  على البيع لغر   تجارية /فندقية/سكنية

 للعملا   وتمليكها

 توقيع اتفاقيات تطوير أراضيي  -

 عمل الدراسات الفنية والمالية للتأكد من الجدوى   -

 اصدار التراخي  للمباني والبيع على الخارطة  -

 التنفيذ بالبنا  والتسويق والبيع والتسليم والافراغ -

 لمشاريع الشركة فقت اعمال الصيانة والتشغيل  - التشغيل والصيانة 

 تنفيذ اعمال الصيانة حسب عقود البيع  -

التعاقد مع شر ات حج وعمرة لإعادة تأجير الوحدات   -

 السكنية لصال  المشترين 

 شركةالمصدر: ال

 

ية المملوكة للشركة  3-4 تثمار    العقارات الاس
 تفاصيل العقارات الاستثمارية المملوكة للشركة  (: 2) رقم الجدول 

 تاريخ الصك رقم الصك 2مساحة الأرض م المدينة  نوع العقار  اسم العقار م
 القيمة الدفترية   صافي 

 م2023ديسمبر  31كما في  
   )ريال سعودي(

 794228001092 1333.36 مكة المكرمة  أر  عقار الشوقية  1
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
4,125,000 

 320113009130 82431.75 مكة المكرمة  أر  ار  شارع الحج  2
  ه1443/05/26

 م( 2021/12/30)الموافق 
339,621,702 

 594228001063 1295.80 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 3
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
2,584,224 

 394228001064 1549.90 المكرمة مكة  أر  واحة مكة  عقار حي 4
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
3,103,100 

 894228001060 1585.58 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 5
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
3,434,695 

 694228001065 1232.85 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 6
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
2,626,624 

 794228001066 888.77 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 7
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
1,824,228 

 294228001074 1364.95 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 8
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
2,911,545 

 694228001084 969.38 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 9
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
1,818,813 

 394228001073 675.70 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 10
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
1,622,400 

 494228001087 834.41 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 11
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
2,059,362 

 394228001085 1027.79 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 12
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
2,477,947 

 794228001083 767.41 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 13
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
1,794,780 

 394228001086 925.25 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 14
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
2,099,750 

 794228001089 1024.95 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 15
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
2,398,500 

 494228001090 1161.96 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 16
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
2,719,080 

 394228001082 1279.13 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 17
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
2,992,860 

 794228001071 1138.80 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 18
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
796,460 

 694228001067 1512.19 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 19
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
1,209,752 

 794228001062 1268.95 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 20
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
1,015,160 

 1,222,000 ه1445/02/05 894228001069 1527.50 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 21
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 تاريخ الصك رقم الصك 2مساحة الأرض م المدينة  نوع العقار  اسم العقار م
 القيمة الدفترية   صافي 

 م2023ديسمبر  31كما في  
   )ريال سعودي(

 م( 2023/08/22)الموافق 

 394228001068 1524.17 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 22
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
1,219,336 

 694228001070 1536.96 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 23
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
1,152,720 

 394228001091 1260.68 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 24
 ه1445/02/05

 م( 2023/08/22)الموافق 
2,948,400 

 794261001089 2652.2 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 25
 ه1444/03/10

 م( 2022/10/06) الموافق 
1,307,552 

 894261001022 2,332.68 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 26
 ه1444/02/25

 م( 2022/09/21)الموافق 
1,705,915 

 394261001062 2,704.80 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 27
 ه1444/03/03

 م( 2022/09/29)الموافق 
1,871,002 

 394261001021 2,819.70 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 28
 ه1444/02/25

 م( 2022/09/21)الموافق 
1,916,641 

 594261001073 1,109.31 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 29
 ه1444/03/07

 710,959 م( 2022/10/03)الموافق 

 494261001072 1,079.45 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 30
 ه1444/03/07

 م( 2022/10/03)الموافق 
707,975 

 594261001061 3,761.84 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 31
 ه1444/03/07

 م( 2022/10/03)الموافق 
1,693,375 

 794261001071 719.57 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 32
 ه1444/03/07

 م( 2022/10/03)الموافق 
674,620 

 794261001074 2,234.62 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 33
 ه1444/03/07

 م( 2022/10/03)الموافق 
912,259 

 394261001093 4,329.91 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 34
 ه1444/03/13

 2,591,930 م( 2022/10/09)الموافق 

 520111014773 634.9 المكرمة مكة  أر  واحة مكة  عقار حي 35
 ه1444/04/23

 م( 2022/11/17)الموافق 
742,047 

 720117007958 53.55 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 36
 ه1442/12/26

 م( 2021/08/05)الموافق 
83,905 

 720117007953 81.93 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 37
 ه1442/12/26

 م( 2021/08/05)الموافق 
112,386 

 520117007957 87.21 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 38
 ه1442/12/26

 م( 2021/08/05)الموافق 
122,486 

 220117007956 81.37 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 39
 ه1442/12/26

 م( 2021/08/05)الموافق 
104,703 

 620117007959 99.07 المكرمة مكة  أر  واحة مكة  عقار حي 40
 ه1442/12/26

 م( 2021/08/05)الموافق 
183,447 

 920129003142 102.87 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 41
 ه1443/01/03

 م( 2021/08/12)الموافق 
197,240 

 920117007961 111.16 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 42
 ه1442/12/26

 م( 2021/08/05)الموافق 
246,448 

 320129003138 95.45 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 43
 ه1443/01/03

 م( 2021/08/12)الموافق 
151,898 

 320117007954 144.93 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 44
 ه1442/12/26

 م( 2021/08/05)الموافق 
315,587 

 920117007960 146.62 المكرمة مكة  أر  واحة مكة  عقار حي 45
 ه1442/12/26

 م( 2021/08/05)الموافق 
206,049 

 320117007955 183.29 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 46
 ه1442/12/26

 م( 2021/08/05)الموافق 
388,005 

 920117007952 190.77 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 47
 ه1442/12/26

 م( 2021/08/05)الموافق 
489,617 

 320117007951 237.70 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 48
 ه1442/12/26

 م( 2021/08/05)الموافق 
617,390 

 320117007950 272.29 مكة المكرمة  أر  واحة مكة  عقار حي 49
 ه1442/12/26

 م( 2021/08/05)الموافق 
596,605 

 408,428,479 الاجمالي

 شركةالمصدر: ال
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تأجرة   3-5  العقارات المس
 يوض  الجدول التالي العقارات المستأجرة من الشركة لاستخدام الشركة الخاص: 

 (: العقارات المستأجرة للاستخدام الخاص   3) رقم الجدول 

 الموقع  نوع العقار الرقم 

مساحة  

العقار 

 ( 2)م

 المؤجر

قيمة الإيجار 

 السنوية 

 )ريال سعودي( 

 مدة العقد

1 

  يتم مكتيي عقار

 لفرع  كمقر استخدامه

 الريا   بمدينة الشركة

 247 الريا 

شركة رواد العبور 

للاستثمار الصناعي  

 والتجاري 

232,921 

ه )الموافق  1443/ 08/ 12تبدأ من تاريخ   سنوات 4

م( ، مع الإشارة إلى أن العقد ساري  2022/ 15/03

وحتى تاريخ   المذكرة هذهالمدة كما بتاريخ 

 . م(14/03/2026ه )الموافق 1447/ 25/09

2 

  يتم مكتيي عقار

 لفرع  كمقر استخدامه

 جدة  بمدينة الشركة

 516 جدة
احمد طه ياسين 

 خياط 
1,032,000 

  الموافق) ه1445/ 16/03 تاريخ  من تبدأ سنتين

  ساري  العقد أن إلى الإشارة مع  ،(  م2023/ 01/10

  تاريخ وحتى المذكرة هذه بتاريخ كما المدة

 (. م30/09/2025 الموافق) ه1447/ 08/04

3 

  يتم مكتيي عقار

 لفرع  كمقر استخدامه

 الخ ر بمدينة الشركة

 38 الخ ر 
فؤاد عبدالله 

 الراشد 
 .جاري تجديده 90,000

 

يع الشركة المنفذة    3-6  مشار
مكة بيع فلل وشقق سكنية وتطوير أراضيي في مدينة  ن( وحدة سكنية م6,059( مشروع سكني وفرت عدد )25قام  الشركة بتنفيذ عدد )

 :المكرمة وجدة 

 التي تم انجازها  (: تفاصيل مشاريع الشركة 4الجدول رقم )

 موقع المشروع وصف المشروع المشروعاسم  
  المساحة الإجمالية

 2م

عدد 

 الوحدات 

إيرادات  

 المشروع  

ريال  مليون )

 سعودي(

تاريخ بد   

 المشروع

تاريخ انتاا   

 المشروع

1 
مشروع بي  مكة  

(10 ) 
 م 2006 م 2005 4 9 728.61 الشوقية وحدات سكنية 

2 
مشروع بي  مكة  

(11 ) 
 م 2006 م 2005 0.5 1 653.8 الشوقية فيلا سكنية خاصة 

3 
مشروع بي  مكة  

(15 ) 
 م 2007 م 2006 5 9 825 الشوقية وحدات سكنية 

4 
مشروع بي  مكة  

(12 ) 
 م 2008 م 2006 78 350 1595.98 مكة  -المعابدة  برج فندقي 

5 
مشروع بي  مكة  

(22 ) 
 م 2010 م 2008 100 1 4542.45 العزيزية استثمار عقاري 

6 
مكة  مشروع بي  

(21 ) 
 م 2011 م 2008 3 95 1142.8 مكة -شارع صدقى  برج فندقي 

7 
مشروع بي  مكة  

(20 ) 
 م 2013 م 2009 100 104 1940.25 العزيزية برج فندقي 

8 
مشروع بي  مكة  

(25 ) 
 مجمع فلل سكنية

  -بطحا  قريش 

 مكة
 م 2011 م 2010 8 6 1753.42

 م 2018 م 2011 1000 2450 366914.35 مكة -الزايدي  فلل وعما ر سكنية مشروع واحة مكة 9

10 
مشروع بي  مكة  

(301( ،)302 ) 
 م 2012 م 2011 13.4 27 1261 الشوقية وحدات سكنية 

11 
مشروع بي  مكة  

(303( ،)304 ) 
 م 2012 م 2011 12.8 27 1080 الشوقية وحدات سكنية 

12 
مشروع بي  مكة  

(305 ) 
 م 2013 م 2012 7.5 18 716.55 الشوقية وحدات سكنية 
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 المصدر: الشركة

 

يذ 3-7 تنف تطوير العقاري تحت ال يع ال    مشار
 : ه المشاريعالبيع على الخارطة، وفيما يلي تفاصيل هذ ايتم فيا مشاريععبارة عن  يتطوير عقاري تح  التنفيذ وه مشاريعيوجد لدى الشركة 

 التطوير العقاري   مشاريع (: 5) رقم الجدول 

  الإنجاز  نسبة  الغرض  2المساحة م الموقع المشروع 
 من للإنتهاء المتوقع التاريخ 

 المشروع 

  الإجمالية  القيمة 

 المتوقعة 

 *لايراداتل

سما  شقق مشروع 

 جدة 
  143,802 جدة 

مشروع سكني وفق 

 برنامج سكني 
100% 

النصف الثاني من عام  

 م2024
 مليون  530

2م  جدة  مشروع فلل ميان  117,661  
مشروع سكني وفق 

 برنامج سكني 
4.68% 

  النصف الثاني من عام

 م2026
 مليون  580

سهيل  مشروع فلل 

 جاردن 
 126,643.85 جدة 

مشروع سكني وفق 

 برنامج سكني 
2% 

النصف الثاني من عام  

 م2027
 مليون  501

 

 ةالمصدر: الشرك

 * إن المذ ور في الجدول هو القيمة الإجمالية المتوقعة للمشروع بالكامل. 

 

 

 موقع المشروع وصف المشروع المشروعاسم  
  المساحة الإجمالية

 2م

عدد 

 الوحدات 

إيرادات  

 المشروع  

ريال  مليون )

 سعودي(

تاريخ بد   

 المشروع

تاريخ انتاا   

 المشروع

13 
 مشروع بي  مكة

(18) 
 عدد أربعة فلل سكنية خاصة

  -بطحا  قريش 

 مكة
 م 2014 م 2012 10 4 2299

14 
 مشروع بي  مكة

(34) 
 فلل وعما ر سكنية

  -بطحا  قريش 

 مكة
 م 2015 2012 20 22 2050.5

15 
مشروع بي  مكة  

(32 ) 
 م 2014 م 2014 22 36 1527 مكة -الكعكية  وحدات سكنية 

16 
مشروع بي  مكة  

 ( أبراج التلال40)
 م 2017 م 2015 300 856 6770 مكة  -شارع الحج  أربعة أبراج فندقية 

 38مشروع بي  مكة   17
فلل سكنية تقنية الحديد  

 البارد 
 م 2016 م 2015 2 1 289.25 مكة -الزايدي 

18 
مجمع مدارس سنا 

 الابداع الجديدة 
 م 2017 م 2015 25 1 20000 مكة - ولى العهد  مدارس اهلية 

19 
 مشروع بي  مكة

(36) 
 م 2017 م 2015 16 18 1188.5 مكة -السهااني  عما ر سكنية 

20 
عملا    -فيلا سكنية 

 افراد 

فلل سكنية تقنية الحديد  

 البارد 
 م 2017 م 2016 2 3 900 جدة -أبحر 

21 
عملا    -فيلا سكنية 

 أفراد 

فلل سكنية تقنية الحديد  

 البارد 
 م 2018 م 2016 1.2 1 553 مكة -الهجرة 

22 
المستشفى الميداني 

 للقوات المسلحة 

مستشفى ميداني تقنية 

 الحديد البارد
 م 2017 م 2017 1 1 511 مكة -منى 

 مبنى للدفاع المدني  23
مركز ميداني تقنية الحديد  

 البارد 
 م 2017 م 2017 0.5 1 441 مكة -منى 

 م 2020 م 2018 600 1248 95123 جدة إنشا  وحدات سكنية  مشروع رُبى جدة 24

 م 2022 م 2018 397 770 4000 شارع الحج  –مكة  وحدات فندقية  مشروع ربى مكة 25
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يل  3-8 يرادات الشركة  تفاص  إ

 الإيرادات وفق قطاعات الشركة    
 : م2023م و2022ر ديسم  31كما في يوض  الجدول التالي تفاصيل إيرادات الشركة حسب القطاعات 

 الشركة  قطاعات وفق الإيرادات (: 6) رقم الجدول 

 القطاع

 م 2023ديسمبر  31 م 2022ديسمبر  31

 الإيرادات 

 )ريال السعودي(
 النسبة )%(

 الإيرادات 

 )ريال السعودي(
 النسبة )%(

 %  93.39 271,395,118 97.63 % 335,449,567 مشاريع سكنية من خلال نموذج البيع على الخارطة

 %   3.16 9,189,353 - - ايرادات وحدات سكنية جاهزة للبيع

 %   3.45 10,022,264 % 2.37 8,150,838 إيرادات عمولات بيع وصيانة واخرى 

 100 % 290,606,735 100 % 343,600,405 الإجمالي 

 شركةالمصدر: ال

 

ية  يع على الخارطة للوحدات السكن يع الب  إيرادات الشركة من مشار
 : م2023م و2022ديسم ر   31البيع على الخارطة للوحدات السكنية كما في  كما يوض  الجدول التالي إيرادات

 ل إيرادات الشركة من البيع على الخارطة للوحدات السكنيةيتفاص (: 7) رقم الجدول 

   المشروع

 م 2023ديسمبر  31 م 2022ديسمبر  31

 الإيرادات 

 )ريال السعودي(  

  من النسبة

 )%(  الإيرادات

 الإيرادات 

 )ريال السعودي(

  من النسبة

 )%(  الإيرادات

 %   0.00 - %  0.17   568,894 جدة  ربى مشروع

 % 00 - %  42.02 140,970,383 مكة ربى مشروع

 % 100 271,395,118 %  57.81 193,910,290 جدة  سما مشروع

 % 100.00 271,395,118 % 100.00 335,449,567 الإجمالي 

  % 93.39 %  97.63 )%(  الشركة إيرادات إجمالي من النسبة

 شركة المصدر: ال

 

ية  إيرادات  تجات السكن  الشركة وفق المن
 : م 2023م و 2022السكنية للأعوام المنتجات يوض  الجدول التالي تفاصيل إيرادات الشركة بحسب 

 تفاصيل إيرادات الشركة بحسب المنتجات السكنية  (: 8) رقم الجدول 

 السكني  المنتج

 م 2023ديسمبر  31 م 2022 ديسمبر  31

 المبيعات

 ( سعودي  ريال)

من إجمالي  نسبة

 الإيرادات )%( 

 المبيعات

 ( سعودي  ريال)

من إجمالي  نسبة

 الإيرادات )%( 

 - - %  41.03 140,970,383 ةشقق سكنية فندقي

 %  93.39 271,395,118 %  56.60 194,479,184 سكان شقق مخصصة لمستفيدي وزارة الإ 

 % 3.16 9,189,353 - - للبيع جاهزة سكنية وحدات ايرادات

 %   3.45 10,022,264 % 2.37 8,150,838  بيع وصيانةإيرادات عمولات 

 % 100.00 290,606,735 % 100.00 343,600,405 الاجمالي 

 المصدر: الشركة
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يلة   3-9 تثمارات في الشركات الزم  الاس
 :الشركة في شر ات مسجلة في المملكة العربية السعودية وهي كما يلي استثماراتفي الشر ات الزميلة في  الاستثماراتتتكون 

 الاستثمارات في الشر ات الزميلة  (: 9) رقم الجدول 

 الشركة
نسبة  

 الملكية  

 

 

 طبيعة النشاط

 

 )ريال سعودي(   قيمة الاستثمار 

  31كما في الرصيد 

 م 2022ديسمبر 

  31كما في  الرصيد

 م 2023ديسمبر 

 945,732 803,745 تطوير عقاري  % 40.00 شركة واحة مكة للتنمية المحدودة 

)تح   شركة درو  للتطوير العمراني المحدودة

 التصفية(* 
36.00 % 

 تطوير عقاري 
1,501,490 - 

 % 27.00 شركة المحترف للاستشارات الهندسية 
استشارات 

 هندسية
14,052 34,892 

 980,624 2,319,287 الإجمالي 

 الإدارة.  ومعلوماتم 2023ديسم ر  31المصدر: القوا م المالية للشركة للسنة المالية المنتاية في 
 

 * 
ا
 .   الحالي الوق   في التصفية طور  في الشركة فإنم، 13/09/2020 بتاريخ الشر ا  لقرار وفقا

 

يمة العادلة من خلال قائمة الربح والخسارة  3-10 تثمارات بالق   اس
 : المالي بالقيمة العادلة من خلال الرب  أو الخسارة في الشركة المسجلة في المملكة العربية السعودية كما يلي الاستثماريتمثل 
 (: الاستثمارات بطريقة القيمة العادلة من خلال قا مة الرب  والخسارة10) رقم الجدول 

 نسبة الملكية   الشركة

 م 2023ديسمبر  31كما في  م 2022ديسمبر  31كما في 

 قيمة الاستثمار 

 )ريال سعودي( 

 قيمة الاستثمار 

 )ريال سعودي( 

 - 476،765 % 11.3 مكين السعودية  شركة

 المصدر: الشركة

 

  المالي بالقيمة العادلة من خلال الرب  أو الخسارة  ان  كما يلي  الاستثمارإن الحركة على 
 المالي بالقيمة العادلة من خلال الرب  أو الخسارة   الاستثمار(: حركة 11) رقم الجدول 

 شركة مكين السعودية 
 م 2023ديسمبر  31كما في  م 2022ديسمبر  31كما في 

 )ريال سعودي(   )ريال سعودي(  

 2,595,981 3,842,000 تكلفة الاستثمار 

 - ( 1,180,908) استبعاد مقابل الحصول على أراضيي 

 - ( 65,111) استرداد نقدي *

 ( 2,595,981)  ( 2,119,216) الانخفا  في قيمة الاستثمار  

 - 476.765 الرصيد آخر الفترة

 المصدر: الشركة

  بمن  التخفير بذلك المتعلقة المبالغ رد يتم ان على الشركة مال رأس  بتخفير م2022 العام خلال السعودية مكين شركة قام  إدارة * 

 شركة مال  رأس  حصة تخفير مقابل التنازل  لاتفاقيات وفقا علياا الحصول  الواجب الأراضيي قيمة بلغ  الشركة، مساهيي الى اراضيي

 . سعودي ريال 1,180,908 قيمته ما عمرانيون  مطورون  مكيون 
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تابعة   3-11  الشركة ال
 :لدى الشركة سيطرة على شركة تابعة مسجلة في المملكة العربية السعودية وهي كما يلي

 التابعة (: الشركة12) رقم الجدول 

 نسبة الملكية  الشركة

 

 

 طبيعة النشاط

 

 ريال سعودي( الاستثمار )قيمة 

  31الرصيد كما في 

 م 2022ديسمبر 

  31الرصيد كما في 

 م 2023ديسمبر 

 673,872 - إدارة أملاك وتشغيل فندقي  94.00% شركة منافع الذهبية 

 673,872 -  الإجمالي 

 الإدارة.  ومعلوماتم 2023ديسم ر  31المصدر: القوا م المالية للشركة للسنة المالية المنتاية في 
 

 

   فروع الشركة  3-12
بمدينة  وادي جليل في أبراج التلالحي   في الحجشسسسارع  ( فروع داخل المملكة بالإضسسسافة إلى مركزها الر يسسسسيي الواقع في 7لدى الشسسسركة عدد سسسسبعة )

 ويبين الجدول التالي فروع الشركة داخل بالإضافة إلى مركزها الر يسيي:  .يوجد لدى الشركة أي فروع خارج المملكة  ولا المكرمة. مكة

 الر يسيي ومركزها الشركة (: فروع 13) رقم الجدول 

 رقم السجل التجاري  العنوان الفرع  الرقم

 المقر الر يسيي 

 مكاتب الإدارة الر يسية  
مكة –أبراج التلال  – وادي جليلحي  – الحجشارع 

 المكرمة 
4031046998 

 فروع الشركة داخل المملكة 

 1010662720 حي ال حافة   رافال اسكوت فندق -الريا   مكتب التسويق والمبيعات  1

 2051228709 فندق كروان بلازا حي الثقبة  -الخ ر والمبيعات  التسويق مكتب 2

 4030251170 الأمير سلطان  شارع - الخياطمركز  –جدة  والمبيعات  التسويق مكتب 3

 4031075691 حي النورية  –مكة المكرمة  فرع المقاولات  4

 4031075693 مكة المكرمة  فرع عمليات التسويق  5

 4031091867 مكة المكرمة  فرع التطوير العقاري  6

 1010414660 حي العليا -الريا   فرع عمليات التسويق  7

 المصدر: الشركة
 

 

ية للشركة   3-13 تجار    وفروعهاالسجلات ال
 للشركة وفروعهاالسجلات التجارية (: 14الجدول رقم )

 تاريخ الانتهاء  تاريخ الإصدار  رقم السجل التجاري  المدينة نوع السجل   #
 السجل الرئيس ي 

 4031046998 مكة المكرمة  شركة مساهمة مقفلة 
 ه 1425/11/09

 م( 2004/12/21)الموافق 
 ه 1447/11/08

 م( 2026/04/25)الموافق 
 السجلات الفرعية 

 1010414660 الريا  فرع شركة مساهمة مقفلة  1
 ه 1435/07/20

 م( 2014/05/19)الموافق 
 ه 1446/07/20

 م(2025/01/20)الموافق    

 2051228709 الخ ر  فرع شركة مساهمة مقفلة  2
 ه 1441/04/06

 م( 2019/12/03)الموافق 
 ه 1446/04/06

 م( 2024/10/09)الموافق 

 4030251170 جدة فرع شركة مساهمة مقفلة  3
 ه 1434/08/21

 م( 2013/06/30)الموافق 
 ه 1446/08/21

 م( 2025/02/20)الموافق 

 1010662720 الريا  فرع شركة مساهمة مقفلة  4
 ه 1442/03/04

 م( 2020/10/21)الموافق 
 ه 1448/04/08

 م( 2026/09/19)الموافق 

5 
فرع شركة مساهمة مقفلة )المنافع 

 الماسية لإدارة الأملاك( 
 4031075693 مكة المكرمة 

 ه 1434/05/15
 م( 2013/03/27)الموافق 

 ه 1447/06/07
 م( 2025/11/28)الموافق 

 4031091867 مكة المكرمة  فرع شركة مساهمة مقفلة  6
 ه 1436/07/27

 م( 2015/05/13)الموافق 
 ه 1448/08/27

 م( 2027/02/04)الموافق 

 4031075691 مكة المكرمة  فرع شركة مساهمة مقفلة  7
 ه 1434/05/15

 م( 2013/03/27)الموافق 
 ه 1448/06/18

 م( 2026/11/28)الموافق 
 شركةالمصدر: ال
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ية  3-14 يص والشهادات الحكوم تراخ  ال
 :يلي كما وهي ،بعملياتاا القيام من لتمكيناا المختصة  الحكومية الجهات من تشغيلية وتصاري  تراخي  عدة  على الشركة حصل 

 

 (: التراخي  والتصاري  الحكومية15) رقم الجدول 

 الشهادات الحكومية

 شهادة تأهيل مطور عقاري 
 تاريخ الانتاا  تاريخ الإصدار المصدرة الجهة  رقمها  الشهادة  مالك الترخي 
شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

 365 شهادة تأهيل
لجنة البيع أو التأجير على  

وزارة الشؤون   - الخارطة )وافي( 
 البلدية والقروية والإسكان  

 ه1441/ 20/05
 م( 2020/ 01/ 15)الموافق  

 ه  1447/12/28
)الموافق 

 م( 2026/01/14
شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

شهادة تأهيل 
 مطور عقاري 

2104332722 
مركز خدمات المطورين العقاريين  

وزارة الشؤون البلدية   - "إتمام"
 والقروية والإسكان

 ه  1442/11/27
 م( 2021/07/07)الموافق 

 لا ينطبق

شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

 4031046998022024 التصنيف الفني
 (TASSNIEFتصنيف)

 و الة سما 
 2025ف راير  2024ف راير 

شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

 4031046998022024 التصنيف المالي
 (TASSNIEFتصنيف)

 و الة سما 
 2025ف راير  2024ف راير 

 ترخيص بيع وحدات على الخارطة لمشروع 

شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

ترخي  بيع 
وحدات على 

الخارطة لمشروع  
 )ربى مكة(

70 
لجنة البيع أو التأجير على  

وزارة الشؤون   - الخارطة )وافي( 
 البلدية والقروية والإسكان  

 ه  1444/ 05/04
 م( 30/10/2022)الموافق 

 ه  1445/ 04/04
)الموافق 

 م( 2023/ 29/10

شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

ترخي  بيع 
وحدات على 

الخارطة لمشروع  
 )سما جدة(

 83أ/
لجنة البيع أو   -وزارة الإسكان 

 التأجير على الخارطة )وافي(  
 ه1444/12/14

 م( 2023/07/02)الموافق  

 ه  1445/ 24/12
)الموافق 

 م( 2024/ 01/07

شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

شهادة تصنيف  
مقدمي خدمات 

 المدن
20211721 

وزارة الشؤون البلدية والقروية  
 والاسكان 

 ه1442/11/18
 م( 2021/06/28)الموافق  

 ه  1447/01/03
)الموافق 

 م( 2025/06/28
 شهادات عضويات مقاولين 

شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

شهادة عضوبة 
 مقاول 

 الهيئة السعودية للمقاولين 359235929
 ه  1445/02/14
 م( 2023/08/30)الموافق 

 ه  1445/ 26/02
)الموافق 

 م( 2024/ 30/08
 التجارية التراخيص 

شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

رخصة نشاط  
 تجاري 

42034155952 
وزارة الشؤون البلدية والقروية  

 والاسكان 
 ه1442/04/07
 م( 22/11/2020)الموافق 

 ه  1447/ 04/04
)الموافق 

 م( 2025/ 26/09
 شهادات أخرى 

شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

شهادة مساهمات 
 عقارية

 - م 2024/ 02/05 الهيئة العامة للعقار  (4شهادة رقم )

شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

 م 2024/ 29/08 م 2023/ 29/08 الهيئة العامة للعقار  1200021299 رخصة فال 

شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

شهادة ال حة 
 والسلامة المهنية 

  :  الأيزو 
45001:2018 

AMER14556 
  المحدودة الأمريكية الجودة  معايير

REGISTECH PVT   
 م 2024/ 01/12 م 2023/ 04/12

شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

 نظام إدارة الجودة 
  :  الأيزو 

9001:2015 
AMER14066 

  المحدودة الأمريكية الجودة  معايير
REGISTECH PVT   

 م 2024/ 03/11 م 2023/ 08/11

شركة مكيون 
مطورون  
 عمرانيون 

 UK12052 التميم المؤسسيي
EUROPEAN ISO CERT 

CERTIFICATE OF 
EXCELLENCE 

 م 2026/ 03/12 م 2023/ 04/12

 مكيون  شركة
  مطورون 
 عمرانيون 

 م 2024ديسم ر  م 2023ديسم ر  - Great Place to Work أفضل بيئة عمل 

 ة المصدر: الشرك
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ية  3-15 ية وحقوق الملك تجار    العلامات ال
   وتمنحها  التنافسيي،  ومركزها  أعمالها  تدعم  والتي  التجارية،  علامتاا  على  خدماتاا  تسويق  في  الشركة  تعتمد

ا
   تميما

ا
  العملا ،  بين  السوق   في  واضحا

 للجدول أدناه: . السعودية العربية المملكة في الفكرية للملكية السعودية الهيئة لدى التجارية علامتاا بتسجيل  الشركة قام 
ا
 وفقا

 العلامات التجارية للشركة(: 16) رقم الجدول 

 بلد التسجيل  تاريخ التسجيل  رقم التسجيل اسم المالك  العلامة التجارية
تاريخ بداية  

 الحماية

تاريخ نهاية 

 الحماية

 

شركة مكيون  

 مطورون عمرانيون 
1441004906 

ه  1441/ 18/05

)الموافق 

 م( 2020/ 13/01

المملكة العربية  

 السعودية 

ه  1441/ 22/02

)الموافق 

 م( 2019/ 21/10

ه  1451/ 21/02

)الموافق 

 م( 2029/ 03/07

 المصدر: الشركة 

 

   والسعودة  الموظفون 3-16
( موظف غير سعودي، وتندرج الشركة 119( موظف سعودي و)35( موظف منام )154، بلغ عدد موظفي الشركة )المذكرة ه  كما في تاريخ هذ

 تح  النطاق "
ا
 برنامج نطاقات للسعودة." من  الأخضر المرتفعحاليا

 

 م . 2023و  م2022وتوض  الجداول التالية أعداد الموظفين ونسبة السعودة وتوزيعهم على إدارات الشركة خلال الأعوام 

 
 أعداد العاملين بالشركة (: 17) رقم الجدول 

 الفئة
 م 2023ديسمبر  31كما في  م 2022ديسمبر  31كما في 

 النسبة العدد النسبة العدد

 41.65% 35 28.48% 45 السعوديون 

 58.35% 119 71.52% 113 غير السعوديين 

 %100.00 154 %100.00 158 المجموع 
 المصدر: الشركة 

 

 توزيع الموظفين على الإدارات(:  18) رقم الجدول 

 الإدارة
 م 2023ديسم ر  31كما في  م 2022ديسم ر  31كما في 

 غير السعوديين  السعوديون  غير السعوديين  السعوديون 

 31 4 4 2 إدارة المشاريع والشؤون الفنية 
 21 15 53 21 إدارة الشؤون المالية والإدارية 

 31 13 28 19 والمبيعات   للتسويق العامة الإدارة 
 36 3 28 3 إدارة المنتجات

 الإجمالي 
45 113 35 119 

158 154 
 المصدر: الشركة 
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يمي  4 تنظ يكل ال ية واله يكل الملك  ه

ية الشركة قبل الطرح  4-1 يكلة ملك  ه
 يوض  الجدول التالي هيكل ملكية الشركة قبل الطرح  

 هيكل ملكية الشركة الطرح (: 19) رقم الجدول 

  الاسم الرقم 
 مباشر(هيكل الملكية قبل الطرح )بشكل 

 عدد الاسهم 
 (سهم) 

 إجمالي القيمة الإسمية 
 (ريال سعودي)

 نسبة الملكية 
(%) 

 %30.26 72,626,910 7,262,691 سلطان ناصر سعود سعد العريفي  1

 %15.00 36,000,000 3,600,000 وقف الدكتور مجدي محمد عبدالرحمن حريري  2

 %11.67 28,000,000 2,800,000 وقف د. رحا  صال  علي حجازي  3

 %10.00 24,000,000 2,400,000 وقف الفردوس  4

 %7.54 18,100,800 1,810,080 مجدي محمد عبدالرحمن حريري  5

 %6.67 16,000,000 1,600,000 شركة جادة الراقي للتطوير والاستثمار العقاري  6

7 
% بالما ة 5مساهمين آخرين يمتلكون أقل من 

 مساهم( 42)وعددهم 
4,527,229 45,272,289 18.86% 

 المصدر: الشركة 

 

 

 (: هيكل ملكية الشركة 1الشكل رقم )
 

 

 

  المصدر: الشركة
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يمي   4-2 تنظ يكل ال  اله

  

 

 المصدر: الشركة  

 

 التنفيذية الإدارة 
   (:  أعضا  الإدارة التنفيذية20الجدول رقم )

 الجنسية المنصب الاسم 
 العمر 
 )سنة(

 تاريخ التعيين 

الأسهم المملوكة قبل 
 الطرح 

 "مباشرة"

 النسبة العدد

م 2020/ 01/12 35 سعودي الر يس التنفيذي مجدي محمد حريري  ذمعا  291,200 1.21 % 

 - - م 2019/ 12/03 52 سعودي مدير الإدارة العامة للمنتجات عمر سعد باوشخه  عبد الله

 %0.95 227,200 م 2020/ 01/01 41 سعودي لشؤون المالية والإدارية امدير  محمد مجدي محمد حريري 

 ياسر محمد عبد النيي عبدالنيي
مدير الإدارة العامة للمشاريع  

 الفنيةوالشؤون 
 - - م 2019/ 12/05 36 مصري 

 - - م 2024/ 01/05 37 مصري  والمبيعات للتسويق العامة الإدارة أحمد نبيل عامر 

   م 2024/ 01/06 36 سعودي مدير مبيعات  ريان جداوي 

 - - م 2020/ 01/11 56 مصري  مدير إدارة المراجعة الداخلية  أحمد عبدالحميد عز  خالد

 الشركة : المصدر

  

 (: الهيكل التنظييي للشركة2)الشكل رقم 

 الرئيس التنفيذي

إدارة المشاريع والشؤون 

 الفنية

 أمين سر مجلس الإدارة

 الجمعية العامة لجنة المراجعة

 مجلس الإدارة 

إدارة  الشؤون المالية 

 والإدارية

الإدارة العامة للتسويق 

 والمبيعات
 إدارة  المنتجات

 إدارة المراجعة الداخلية
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توسع وخطة   5 ية  ال تقبل يع المس  المشار

 مقدمة  5-1
  الأمثل والاستغلال وفندقية سكنية الاف وحدة  سبعة( 7,000) عدد تطوير ما يقار  على والتعاقد نشاطاتاا في والتوسّع التنويعتنوي الشركة 

 . تطلعاتاا مع يتناسب بما المستقبلية الشركة أهداف وتحقيق المملكة، مناطق  افة لتغطي التجارية علامتاا لانتشار

ية  5-2 تقبل يع الشركة المس  مشار

 :التالية المشاريع بإنشا  الشركة ستقوم

 

 :  فلل ميانمشروع  (1

عبارة عن مشروع تطوير وحدات سكنية )فلل( في شمال مدينة جدة بالبحيرات وبالشراكة مع الشركة الوطنية للإسكان، حيث 

فيلا، مما سيكون له الأثر في زيادة المبيعات وتحقيق هوامش ربحية أعلى. تبلغ التكلفة التقديرية   458تستادف الشركة تطوير عدد  

 عام من  الثاني النصفم وتنتهي بنااية 2023النصف الثاني من عام  خطة العمل خلالوقد بدأت ( ريال سعودي، 534,000,000)

 م. 2026

 

 مشروع سهيل جاردن:   (2

عبارة عن مشروع تطوير وحدات سكنية )فلل( في جنو  مدينة جدة بمجتمع السدن وبالشراكة مع الشركة الوطنية للإسكان،  

فيلا، مما سيكون له الأثر في زيادة المبيعات وتحقيق هوامش ربحية أعلى. تبلغ التكلفة    519حيث تستادف الشركة تطوير عدد  

 الثاني   النصفم وتنتهي بنااية  2023وقد بدأت خطة العمل خلال النصف الثاني من عام  ( ريال سعودي،  473,309,465التقديرية )

 م. 2027 عام من

 

 مشروع سما الشرائع:   (3

وحدات   تطوير  مشروع  للإسكان، حيث عبارة عن  الوطنية  الشركة  مع  وبالشراكة  المكرمة  مكة  مدينة  في شرق  )شقق(  سكنية 

وحدة سكنية، مما سيكون له الأثر في زيادة المبيعات وتحقيق هوامش ربحية أعلى. تبلغ التكلفة   385تستادف الشركة تطوير عدد 

م وتنتهي بنااية  2024  النصف الثاني من عام( ريال سعودي، ومن المتوقع أن تبدأ خطة العمل خلال  208,550,016التقديرية )

 م.2027 عام من الثاني النصف

 

 مشروع فلل ميان الفرسان:   (4

وبالشراكة مع الشركة الوطنية   2عبارة عن مشروع تطوير وحدات سكنية )فلل( في شمال شرق مدينة الريا  بضاحية الفرسان 

فيلا، مما سيكون له الأثر في زيادة المبيعات وتحقيق هوامش ربحية أعلى. تبلغ    222للإسكان، حيث تستادف الشركة تطوير عدد  

م وتنتهي  2024النصف الثاني من عام  ( ريال سعودي، ومن المتوقع أن تبدأ خطة العمل خلال  221,318,423التكلفة التقديرية )

 م. 2027 عام من الثاني النصفبنااية 

 

 مشروع أرض الحمراء:   (5

وحدة سكنية   135عبارة عن مشروع تطوير فندقي تجاري بحي الحمرا  بجدة، حيث تستادف الشركة تطوير عدد ما يقر  من  

من   يقر   وما  التقديرية   فيلا،  26فندقية  التكلفة  تبلغ  أعلى.  ربحية  هوامش  وتحقيق  المبيعات  زيادة  في  الأثر  له  سيكون  مما 

  الأول   وتنتهي بنااية النصف   م2024النصف الثاني من عام  ( ريال سعودي، ومن المتوقع أن تبدأ خطة العمل خلال  125,565,203)

 م.  2028 عام من

 

 مشروع أركان مكة:  (6

وحدة سكنية   4,450عبارة عن مشروع ريادي في قلب مكة المكرمة بشارع الحج، حيث تستادف الشركة تطوير عدد ما يقر  من  

برج، مما سيكون له الأثر في زيادة المبيعات وتحقيق هوامش ربحية أعلى. تبلغ  13على مستوى  وفندقية وإدارية متنوعة التصنيف

وتنتهي    م2025النصف الأول من عام ( ريال سعودي، ومن المتوقع أن تبدأ خطة العمل خلال 3,380,267,155التكلفة التقديرية )

 م. 2029 عام من الثاني النصفبنااية 
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 :  1مشروع أرض الشفا  (7

، حيث تستادف الشركة تطوير بمنطقة الشفا بمدينة الطا ف  Wellness Resortعبارة عن مشروع تطوير منتج سياحي استرخا   

، مما سيكون له الأثر في زيادة المبيعات وتحقيق هوامش ربحية أعلى. وحدة فندقية متنوعة بين فلل وأجنحة  100عدد ما يقر  من  

وتنتهي    م2024النصف الثاني من عام  ( ريال سعودي، ومن المتوقع أن تبدأ خطة العمل  136,000,144تبلغ التكلفة التقديرية )

 م. 2029 عام من الثاني النصفبنااية 

 

 :  2مشروع أرض الشفا  (8

  425,000، حيث تستادف الشركة تطوير قطعة أر  على مساحة  بمنطقة الشفا بمدينة الطا ف  عبارة عن تطوير حلبة سباق

مما سيكون له الأثر في زيادة المبيعات وتحقيق هوامش ربحية أعلى. تبلغ التكلفة    لتكون حلبة سباق متعددة الاستخدامات،  ²م

وتنتهي بنااية    م2024النصف الثاني من عام  ( ريال سعودي، ومن المتوقع أن تبدأ خطة العمل خلال  150,664,830التقديرية )

 م. 2028 عام من الأول  النصف

 

 

 : قائمة مشاريع الخطة التوسعية المستقبليةويوضح الجدول التالي 

 
 .(: قا مة مشاريع الخطة التوسعية المستقبلية21) رقم الجدول 

 الشركة : المصدر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المشروع
النطاق 

 الجغرافي

 طبيعة المشروع

 /الخطة  

 إجمالي التكلفة المتوقعة  

 )ريال سعودي( 

نسبة الانجاز الحالية  

)%( 
 التاريخ المتوقع لاستكمال المرحلة 

 م. 2026النصف الثاني من عام  % 4.68 534,000,000 سكني جدة  فلل ميان 

 م. 2027النصف الثاني من عام  %2 473,309,465 سكني جدة  سهيل جاردن 

 م. 2027النصف الثاني من عام  اصدار التراخي   208,550,016 سكني مكة  سما الشرا ع 

 م. 2027النصف الثاني من عام  اصدار التراخي   221,318,423 سكني الريا   ميان الفرسان 

 م. 2028النصف الأول من عام  اصدار التراخي   125,565,203 تجاري/فندقي /سكني جدة  أر  الحمرا  

 م. 2029النصف الثاني من عام  اصدار التراخي   3,380,267,155 تجاري/اداري/فندقي /سكني مكة  أر ان مكة 

 م. 2029النصف الثاني من عام  توقيع مذكرة تفاهم  136,000,144 سياحي / فندقي/علاجي  الطا ف  1أر  الشفا 

 الطا ف  2أر  الشفا 
سياحي / فندقي/رياضيي 

 تجاري /
 م. 2028النصف الأول من عام  تفاهم توقيع مذكرة  150,664,830

   5,704,675,236   الاجمالي 
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تعلقة  المعلومات  6  وشروطه  الطرح وأحكام بالأسهم الم

تتاب بالأسهم المطروحة  6-1  الاك
في أسهم   للمستثمرين للاستثمار  في هذه المذكرة، والدعوة    شركة مكيون مطورون عمرانيون يوفر هذا الطرح الخاص الفرصة  لما ورد   

ا
وفقا

أسهم   بعدد  للاكتتا   للمستثمرين  )  سهم(  4,000,000)الموجهة  نسبة    28)بسعر  المطروحة  الأسهم  وتمثل  الواحد،  للسهم  سعودي  ريال 
 .من رأس مال الشركة قبل الطرح( (%16.67) بعد الطرح )والتي تمثل ما نسبته( من رأس مال الشركة 14.29%)
 

 :المستثمرين التالي ذكرهمفئات ويقتصر الاكتتاب في أسهم الطرح على 
 حالة الطرح المحدود حالة الطرح الخاص

 فئة العملاء المؤهلين:
 لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها أي من الآتي:ويقصد به وفقأ لقائمة المصطلحات المستخدمة في 

 فئة العملاء المؤسسين:
ويقصد به وفقأ لقائمة المصطلحات المستخدمة في  
 لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها أي من الآتي:

ويكون لأي مستثمر أخر كما هو  
 موضح أدناه:

 شخص طبيعي: يستوفي أحد المعايير الآتية على الأقل:  (أ)
أن يكون قد قام بصسفقات في أسسواق الأوراق المالية لا يقل مجموع قيمتاا عن أربعين مليون ريال سسعودي ولا  .1

ا الماضية.  تقل عن عشرة صفقات في  ل ربع سنة خلال الاثني عشرة شهرا
 أن لا تقل قيمة صافي أصوله عن خمسة ملايين ريال سعودي. .2
أن يعمل أو سسسسسسبق له العمل مدة ثلاث سسسسسسنوات على الأقل في القطاع المالي في وظيفة مهنية تتعلق بالاسسسسسستثمار  .3

 في الأوراق المالية.
 على شسسسسسسهادة مهنية متخصسسسسسسصسسسسسسة في مجال أعمال الأوراق المالية معتمدة من جهة معترف باا  .4

ا
أن يكون حاصسسسسسسلا

ا.  دوليا
 على الشسسسسسسسسسسسسسهسادة العسامسة للتعسامسل في الأوراق المساليسة المعتمسدة من قبسل الهيئسة، على أن لا يقسل  .5

ا
أن يكون حساصسسسسسسسسسسسسسلا

 دخله السنوي عن س  مئة ألف ريال سعودي في السنتين الماضيتين.
 لمؤسسة سوق مالية مرخ  لها في ممارسة أعمال الإدارة شريطة استيفا  الآتي: .6

ا
 أن يكون عميلا

 أن يكون الطرح على مؤسسة السوق المالية، وأن تتم جميع الاتصالات ذات العلاقة بواسطتاا. •
أن تكون مؤسسسسسسسسسسسسسسسسسسة السسسسسسسسسوق المالية قد عُيّن  بشسسسسسسسسروط تمكناا من اتخاذ القرارات الاسسسسسسسسستثمارية نيابة عن  •

 العميل دون الحاجة إلى الحصول على موافقة مسبقة.
 أشخاص مسجلون لدى مؤسسة السوق المالية إذا  ان الطرح بواسطة مؤسسة السوق المالية نفسها. .7

 شخص اعتباري: يستوفي أحد المعايير الآتية على الأقل:  ( )
 أي شخ  اعتباري يتصرف لحسابه الخاص، على أن يكون أي من الآتي:  .1

 صسسسافية لا تقل قيمتاا عن عشسسسرة ملايين ريال سسسسعودي  •
ا
 في مجموعة تملك أصسسسولا

ا
شسسسركة تملك، أو عضسسسوا

 ولا تزيد على خمسين مليون ريال سعودي.
 أي  •

ا
صسسسافية لا تقل قيمتاا عن  شسسسراكة غير مسسسسجلة، أو أي شسسسركة تضسسسامن، أو منشسسسأة أخرى تملك أصسسسولا

 عشرة ملايين ريال سعودي ولا تزيد على خمسين مليون ريال سعودي.
 يتصسسسسسسسسرف بصسسسسسسسسفة عضسسسسسسسسو مجلس إدارة، أو مسسسسسسسسسؤول، أو موظف لدى شسسسسسسسسخ  •

ا
اعتباري ويكون  شسسسسسسسسخصسسسسسسسسا

 عن أي نشسساط أوراق مالية لديه، عندما ينطبق على
ا
ذلك الشسسخ  الاعتباري التعريف الوارد في   مسسسؤولا

 / (1( أو )1الفقرة )أ/
 لمؤسسة سوق مالية مرخ  لها في ممارسة أعمال الإدارة شريطة استيفا  الآتي:  .2

ا
 أن يكون عميلا

 أن يكون الطرح على مؤسسة السوق المالية، وأن تتم جميع الاتصالات ذات العلاقة بواسطتاا. •
أن تكون مؤسسسسسسسسسسسسسسسسسسة السسسسسسسسسوق المالية قد عُيّن  بشسسسسسسسسروط تمكناا من اتخاذ القرارات الاسسسسسسسسستثمارية نيابة عن  •

 العميل دون الحاجة إلى الحصول على موافقة مسبقة.
  اعتباري   لشسسسسسخ   أو( أ)  الفقرة  في الواردة المعايير أحد يسسسسسستوفي طبيعي  لشسسسسسخ   بالكامل شسسسسسركة مملوكة •

 (. ) الفقرة في الواردة المعايير أحد يستوفي

 حكومة المملكة، أو أي هيئة دولية تعترف باا الهيئة. (أ)
الشسسسسسسسسسسسسسر سات المملوكسة بسالكسامسل للسدولسة أو لأي من جهسة  ( )

تسسسديرهسسسا   حكوميسسسة، مبسسساشسسسسسسسسسسسسسرة أو عن طريق محفظسسسة 
مؤسسسسسسة سسسوق مالية مرخ  لها في ممارسسسة أعمال 

 الإدارة.
أي شسخ  اعتباري يتصسرف لحسسابه الخاص، على  (ج)

 أن يكون أي من الآتي: 
•  

ا
 في مجموعة تملك أصولا

ا
شركة تملك، أو عضوا

 صافية تزيد على خمسين مليون ريال سعودي.
شسسسسسراكة غير مسسسسسسجلة، أو أي شسسسسسركة تضسسسسسامن، أو  •

 صسسسسسسسسسسسسافية تزيد على 
ا
منشسسسسسسسسسسسسأة أخرى تملك أصسسسسسسسسسسسسولا
 خمسين مليون ريال سعودي.

 يتصسسرف بصسسفة عضسسو مجلس إدارة، أو  •
ا
شسسخصسسا

اعتبسسسسسساري   لسسسسسسدى شسسسسسسسسسسسسسخ   أو موظف  مسسسسسسسسسسسسسسؤول، 
 عن أي نشساط أوراق مالية لديه،  

ا
ويكون مسسؤولا

عنسسسسدمسسسسا ينطبق على ذلسسسسك الشسسسسسسسسسسسسسخ  الاعتبسسسساري  
 (2( أو )ج/1التعريف الوارد في الفقرة )ج/

شسسسسسسسركة مملوكة بالكامل لشسسسسسسسخ  اعتباري يسسسسسسسستوفي  (د)
 أحد المعايير الواردة في الفقرتين ) ( أو )ج(.

 صندوق استثمار. (ه)
. (و)

ا
 نظيرا

ا
 طرفا

 

غسسسسسسيسسسسسسر  • مسسسسسسن  مسسسسسسسسسسسسسسسسسسستسسسسسسثسسسسسسمسسسسسسر آخسسسسسسر  أي 
السسعسسمسسلا   فسسئسسسسسسسة  مسسن  المسسسسسسسسسسسسسسستسسثسسمسسريسسن 

 المؤهلين والعملا  المؤسسين.  
 

 

 في المسسسسسسستثمرين  تصسسسسسسنيف  يقتصسسسسسسر •
( 100)  على  المحسسدود  الطرح  حسسالسسة
  وبمبلغ   أقسسل  أو  عليسسه  مطروح  مسسا سسة

(  200,000)  ألف   مسسا تي  يتجسساوز   لا
 .سعودي ريال

 
 

تتاب بالأسهم المطروحة  6-2 يقة الاك  طر
 يجب على المستثمرين أن يقدموا طلب الاكتتا  إلى  

ُ
من خلال تعبئة نموذج الاكتتا ، والذي سيتمكن المستثمرون المؤهلون من خلاله   صدرالم

مسا ا من تاريخ الإقفال. يجب   الرابعةالاكتتا  في أسهم الشركة خلال فترة الطرح، على أن يتم تقديم طلب الاكتتا  في موعدٍ أقصاه الساعة 

أن يرفق بطلب الاكتتا  في أسهم الطرح جميع المستندات الداعمة والمطلوبة حسب التعليمات. وُيقر  ل مستثمر، من خلال إكماله طلب  

 في طلب الاكتتا . الاكتتا ، بأنه استلم هذه المذكرة وقرأها، ويرغب بنا ا على ذلك في الاكتتا  في الأسهم المطروحة حسب ما هو مبين 

، في حالة عدم استيفا  أي من الشروط وأحكام الاكتتا  أو    والمستشار الماليتحتفظ الشركة  
ا
 أو  ليا

ا
بالحق في رفر أي طلب اكتتا  جز يا

  ه عدم اتباع التعليمات الازمة. لا يجوز إدخال أي تعديلات على طلب الاكتتا  أو سحبه بعد تقديمه، حيث يمثل طلب الاكتتا  بمجرد تقديم

 بين الشركة والمكتتب
ا
 قانونيا

ا
 ملزما

ا
 . اتفاقا
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ترة الطرح وشروطها  6-3  ف
من   بد ا  للمستثمرين   

ا
متاحا الاكتتا     ه25/02/1446  الخميس  يوم   حتى(   م01/07/2024  الموافق)    هس25/12/1445  الإثنين   يومسيكون 

صدر ، وعند استكمال طلب الاكتتا  سيقوم (م29/08/2024 الموافق)
ُ
. وفي أو بريد الكتروني بإشعار المكتتب بذلك عن طريق رسالة نصيةالم

ويحتفظ  ل من الشركة والمستشار   حالة عدم اكتمال طلب الاكتتا  أو عدم لمحة المعلومات المقدمة فيه، فإن طلب الاكتتا  يعت ر لاغي.

وثمانما ة   ألفانالمالي بالحق في تغيير حجم الاكتتا  الخاص زيادة أو نقصان أو تمديد مدة فترة الاكتتا ، وقد حدد الحد الأدنى للاكتتا  بمبلغ  

 ( ريال سعودي. 2,800)

صدرالاكتتا     اتفاقية  تعبئةأسهم الطرح    يجب على المستثمرين الراغبين بالاكتتا  في
ُ
، وتحويل الأموال مباشرة إلى حسا  الذي يوفره الم

 إذا لم يستوف    المستشار الماليويحق للشركة أو  الاكتتا ،  الأمانة الخاص بعملية  
ا
 أو جز يا

ا
الطلب شروط وأحكام    أن ترفر طلب الاكتتا   ليا

 . الطرح

يجب على المكتتب تحديد عدد الأسهم التي سيقوم بالاكتتا  فياا في نموذج طلب الاكتتا ، بحيث يكون إجمالي مبلغ الاكتتا  هو حاصل 

(  100)  ما ة  ريال سعودي للسهم، الحد الأدنى للاكتتا  هو(  28)وعشرون    ثمانيةالبالغ    الطرحالأسهم المطلو  الاكتتا  فياا بسعر    ضر  عدد

 .سهم

 يجب تقديم اتفاقية الاكتتا  خلال فترة الطرح مع إرفاق المستندات التالية )حيثما ينطبق(:
 للاكتتا  في الأسهم المطروحة  ( المستندات المطلوبة 22جدول رقم )

 المستندات المطلوبة للاكتتاب في الأسهم المطروحة نوع المستثمر 

الأفراد  
 السعوديين

 فرد

 صورة بطاقة الهوية الوطنية.  •
صورة صك الو الة الشرعية )عند تقديم طلب الاكتتا  بواسطة الوكيل بالنيابة عن المستثمر(. )في   •

 حال الانطباق( 
 الارث في حال وجود ورثة. )في حال الانطباق(. صورة صك حصر  •

محفظة استثمارية يتم 
إدارتاا من خلال مؤسسة 

 سوق مالية

 صورة بطاقة الهوية الوطنية.  •
 شهادة أو خطا  يفيد بأن المكتتب مستثمر مؤهل لدى مؤسسة سوق مالية. •
المالية   • السوق  مؤسسة  تفوير  يؤكد  المالية  السوق  مؤسسة  من  عن خطا   نيابة  للاستثمار 

 .المحفظة الاستثمارية للمستثمر

 الشركات

 شركة سعودية
 .صورة السجل التجاري  •
التفوير  • على  ين   الإدارة  مجلس  أو  الشر ا   من  التفوير  قرار  أو  الموقعة  الو الة  من  نسخة 

 .لتقديم طلب الاكتتا 

السوق صورة من السجل التجاري وصورة من هوية   • مؤسسة سوق مالية بالتوقيع وصورة من تراخي  هيئة  المفو  
 ) .المالية )في حال  ان المستثمر عبارة عن شركة مرخصة من هيئة السوق المالية

محفظة استثمارية عا دة 
لشركة سعودية تم 

إدارتاا من خلال مؤسسة 
 سوق مالية

 .صورة السجل التجاري  •
من   • التفوير  قرار  أو  الموقعة  الو الة  من  التفوير نسخة  على  ين   الإدارة  مجلس  أو  الشر ا  

 .لتقديم طلب الاكتتا 
عن  • نيابة  للاستثمار  المالية  السوق  مؤسسة  تفوير  يؤكد  المالية  السوق  مؤسسة  من  خطا  

 .المحفظة الاستثمارية للمستثمر
 مؤسسة سوق مالية.شهادة أو خطا  يفيد بأن المكتتب مستثمر مؤهل لدى *في حال  ون المكتتب مؤهل يجب ارفاق 

 حساب الأمانة  6-4
يتم تحويل قيمة الأسهم المكتتب باا بالريال السعودي دفعة واحدة عند الاكتتا  إلى حسا  الأمانة الذي سيتم تزويدكم به من قبل شركة 

 مكيون. 

تماله  6-5 يق الطرح وإجراءات عدم اك تعل يها   الأوقات والظروف التي يجوز ف
مستندات الطرح بعد تاريخ تقديم المتطلبات المنصوص علياا إلى هيئة السوق المالية وقبل عملية الطرح أو بعد إذا طرأ تغيير جوهري على   .1

 بد  عملية الطرح وقبل انتاا اا.

ون  إذا رأت هيئة السوق المالية بعد تقديم إشعار الطرح الخاص والمعلومات الأخرى ذات العلاقة، أن طرح الأوراق المالية المقترح قد لا يك .2

 في مصلحة المستثمرين، أو يمكن أن ينتج عنه إخلال بالنظام، أو لوا حه التنفيذية. 

إذا لم يكتمل الطرح في التاريخ المحدد لانتاا  عملية الطرح المبين في إشعار الطرح الخاص المقدم إلى هيئة السوق المالية، فيجب على   .3

 منه يؤكد فيه عدم اكتمال الطرح، ويجوز  
ا
 موقعا

ا
 خطيا

ا
الطارح أو مؤسسة السوق المالية أن يقدم إلى الهيئة خلال عشرة أيام إشعارا

 مؤسسة السوق المالية تمديد فترة الطرح، على أن يتم إشعار الهيئة بذلك قبل انتاا  الطرح.  للطارح أو
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تاحة للمعاينة  7 تندات الم  المس
 إلى الساعة  9ون المستندات التالية متاحة للمعاينة في المقر الر يس للشركة خلال أيام العمل )من الأحد إلى الخميس( بين الساعة  ستك

ا
صباحا

، وذلك ابتدا ا  4  . من بد  فترة الطرح مسا ا

 ومستندات التأسيس الأخرى.  للشركة الأساسييالنظام  -1

 م.2023ديسم ر  31القوا م المالية السنوية المراجعة للمصدر المنتاية في  -2

 حسا  الأمانة.  -3

 أمر يجيم طرح الأوراق المالية على الجمهور. أي مستند أو  -4

جميع التقارير والخطابات والمستندات الأخرى، وتقديرات القيمة والبيانات التي يعدها أي خبير ويضمن أي جز  مناا أو الإشارة  -5

 إلياا في المذكرة.

 

 

 

 



 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  مكيون مطورون عمرانيونشركة  

  مقفلة(سعودية شركة مساهمة ) 

  المراجع المستقلوتقرير القوائم المالية الموحدة  

  م2023 ديسمبر 31للسنة المنتهية في  

   



 

 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مقفلة سعودية شركة مساهمة)

 

 القوائم المالية الموحدة وتقرير المراجع المستقل 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 صفحة فهرس

  

 - المراجع المستقلتقرير 

  

 3 قائمة المركز المالي الموحدة

  

 4 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة

  

 5 حدةقائمة التغيرات في حقوق الملكية المو

  

 7 – 6 قائمة التدفقات النقدية الموحدة

  

 33 – 8 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المراجع المستقلتقرير 

 
  

 المساهمين المحترمين /إلى السادة

 مكيون مطورون عمرانيونشركة 

 مقفلة(سعودية مساهمة )شركة 
 

 التقرير عن مراجعة القوائم المالية الموحدة
 

  الرأي

شركة مساهمة سعودية مقفلة " )الشركة( والشركة التابعة  " لشركة مكيون مطورون عمرانيونلقد راجعنا القوائم المالية الموحدة المرفقة 

م، وكل من القوائم 2023 ديسمبر 31لها )ويشار اليهم مجتمعين "بالمجموعة"(، والتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

لمنتهية في ذلك التاريخ، الخسارة والدخل الشامل الآخر والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للسنة المالية الموحدة للربح أو ا

 والإيضاحات المرفقة بالقوائم المالية الموحدة، بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة.
 

 31ة، المركز المالي الموحد للمجموعة كما في مرفقة تظهر بعدل، من كافة النواحي الجوهريوفي رأينا فإن القوائم المالية الموحدة ال

ً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة 2023ديسمبر  م، وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقا

 الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. العربية السعودية، والمعايير والاصدارات
 

 أساس الرأي 

ً للمعايير الدو لية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ان مسؤوليتنا بموجب تلك المعايير تم توضيحها تمت مراجعتنا وفقا

ئم المالية الموحدة" في تقريرنا. إننا مستقلون عن المجموعة وفقاً بالتفصيل في قسم " مسؤوليات مراجعي الحسابات حول مراجعة القوا

المعتمدة في المملكة العربية السعودية  للميثاق الدولي لسلوك وآداب المهنة للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك معايير الاستقلال الدولية(

التزمنا بمسؤولياتنا الاخلاقية الأخرى وفقاُ لذلك الميثاق. باعتقادنا ان أدلة )"الميثاق"( ذي الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية الموحدة. كما اننا 

 فية وملائمة لأن تكون اساسا لإبداء رأينا.المراجعة التي حصلنا عليها كا
 

 لفت انتباه

القوائم المالية الموحدة للسنة  ( من الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة، والذي يشير الى ان هذه1نود ان نلفت الانتباه للإيضاح رقم )

ما يتعلق بأرقام الفترة المقارنة فهي عن قوائم مالية غير م هي أول قوائم مالية موحدة يتم إعدادها، وفي2023ديسمبر  31المنتهية في 

 موحدة. ولم يتم تعديل رأينا بخصوص هذا الشأن.
 
 

 الموحدة مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية 

ية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدول

النظام العربية السعودية، والمعايير والاصدارات الأخرى الصادرة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين وأحكام نظام الشركات و

الأساسي للشركة، وعن أنظمة الرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لتمكنها من إعداد قوائم مالية موحدة خالية من الأخطاء الجوهرية، 

 أو عن خطأ.سواءً كانت ناشئة عن غش 

ء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح بحسب وعند إعداد القوائم المالية الموحدة، فإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على البقا

ة في المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية الاستمراري مقتضى الحال، عن الأمور المتعلقة بالاستمرارية، واستخدام أساس

 المجموعة أو إيقاف عملياتها، أو ما لم يكن لديها أي خيار آخر واقعي سوى القيام بذلك.
 

 مجلس الإدارة هم المسؤولون عن الاشراف على اعداد التقارير المالية في المجموعة. لين عن الحوكمة أيان الاشخاص المسؤو
 

 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية الموحدة

واءً بسبب غش أو تتمثل اهدافنا في الحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من التحريف الجوهري، س

لٍ من التأكيد، لكنه لا يضمن إن خطأ، وإصدار تقرير المراجع المستقل والذي يتضمن رأينا حولها. والتأكيد المعقول هو مستوى عا

ً عن ا ً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف دائما لتحريف إجراءات المراجعة التي تم القيام بها وفقا

الجوهري عند وجوده. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وتعُدَ التحريفات جوهرية إذا كان من المتوقع بدرجة معقولة أنها قد 

 ، على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون على أساس هذه القوائم المالية الموحدة.تؤثر، منفردة أو في مجملها
 



 

 

 

 
 

 

 
 

 )تتمة( مستقلمراجع التقرير ال

 إلى السادة/ المساهمين المحترمين

 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

 )تتمة(التقرير عن مراجعة القوائم المالية الموحدة 
 

 

 )تتمة(مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية الموحدة 

 ً لمملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في اوكجزء من عملية المراجعة التي تتم وفقا

 ونحافظ على نزعة الشك المهني طوال المراجعة، كما اننا نقوم أيضا بما يلي:
 

إجراءات المراجعة  م وتنفيذذلك تصميتحديد وتقييم مخاطر التحريف الجوهري في القوائم المالية الموحدة، سواءً بسبب غش أو خطأ، وك •

التي تستجيب لتلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفر أساساً لرأينا. ويعُد خطر عدم اكتشاف التحريف الجوهري 

ت مضللة أو الناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، نظراً لأن الغش قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفادا

 تجاوز للرقابة الداخلية.
 

الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة لغايات تصميم إجراءات المراجعة المناسبة في ظل الظروف القائمة،  •

 وليس لغرض إبداء رأي حول فاعلية انظمة الرقابة الداخلية في المجموعة.
 

 تخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والافصاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة.بية المست المحاستقييم مدى مناسبة السياسا •
 

التوصل لإستنتاج عن مدى مناسبة إستخدام الإدارة لأساس الإستمرارية في المحاسبة، وما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري متعلق بأحداث  •

ً كبيراً حول قدرة ال مجموعة على البقاء كمنشأة مستمرة استناداً إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها. وإذا أو ظروف قد تثير شكا

فصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالية الموحدة، خلصنا إلى وجود عدم تأكد جوهري، فإن علينا أن نلفت الانتباه في تقريرنا إلى الإ

صاحات غير كافية وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها حتى تاريخ تلك الإفذا كانت أو علينا أن نقوم بتعديل رأينا إ

 تقرير المراجع. ومع ذلك، فإن أحداثاً أو ظروفاً مستقبلية قد تتسبب في توقف المجموعة عن البقاء كمنشأة مستمرة.
 

تعبر عن المعاملات الموحدة يها الافصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية ا فبم الموحدة تقييم العرض العام وهيكل ومحتوى القوائم المالية •

 والأحداث التي تمثلها بطريقة تحقق العرض العادل.
 

 الحصول على ما يكفي من ادلة المرجعة المناسبة فيما يتعلق، بالمعلومات المالية بالمنشأت او الانشطة التجارية داخل المجموعة، لأبداء •

مالية الموحدة، ونحن مسؤولون عن التوجيه والاشراف واداء عملية المراجعة للمجموعة. ونظل الجهة الوحيده المسؤولة قوائم الاي في الر

 عن رأينا في المراجعة.
 

راجعة، بما ونحن نتواصل مع المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بجملة أمور من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة للم

 .في ذلك أي أوجه قصور مهمة في الرقابة الداخلية نقوم باكتشافها أثناء المراجعة

 

 

 المهنية للاستشاراتالمحاسبون المتحدون  ار اس ام  شركة
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 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلةشركة )
 

 قائمة المركز المالي الموحدة

 م2023ديسمبر  31كما في 
 

 

 

  إيضاح

 )موحدة(

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي 

 )غير موحدة( 

 (30)معدلة ايضاح 

 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

      الموجودات

      الموجودات غير المتداولة

 19,287,816  26,928,685  5 ممتلكات ومعدات، بالصافي

 403,700,679  408,428,479  6 عقارات استثمارية 

 4,504,002  3,165,210  7 حق استخدام اصول، بالصافي

 645,675  1,294,242  8 اصول غير ملموسة شراءدفعات مقدمة مقابل 

 2,319,287  980,620  9 ركات زميلةاستثمارات في ش

 476,765  -  10 استثمار مالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 73,056,720  31,585,696  11 الجزء غير المتداول –ذمم مدينة ومصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى، بالصافي 

 503,990,944  472,382,932   غير المتداولة مجموع الموجودات

      

      الموجودات المتداولة

 145,099,581  79,995,283  11 الجزء المتداول –ذمم مدينة ومصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى، بالصافى

 35,670,493  107,950,009  12 عقارات معدة للبيع وتحت التطوير

 13,667,390  8,939,590  13 مطلوب من اطراف ذات علاقة

 55,767,958  13,788,178  14 مستحقةرادات يا

 102,021,346  108,249,712  15 نقد وما في حكمه

 352,226,768  318,922,772   مجموع الموجودات المتداولة

 856,217,712  791,305,704   مجموع الموجودات

      

      حقوق الملكية والمطلوبات

      حقوق الملكية

 183,000,000   183,000,000  16  رأس المال

 17,184,976  17,184,976  17 احتياطي نظامي

 33,985,383  70,863,942   أرباح مبقاة

 234,170,359  271,048,918   الملكية العائدة للمساهمين في الشركة مجموع حقوق

 -  43,013   حقوق الملكية غير المسيطرة

 234,170,359  271,091,931   الملكية إجمالي حقوق 

      المطلوبات

      المطلوبات غير المتداولة

 456,383,653  285,408,029  18 الجزء غير المتداول -ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 3,049,886  1,751,058  7 الجزء الغير متداول -التزامات عقود التأجير 

 4,204,930  4,915,861  19 التزامات منافع الموظفين 

 463,638,469  292,074,948   مجموع المطلوبات غير المتداولة

      المطلوبات المتداولة

 1,269,589  1,298,829  7 الجزء المتداول -التزامات عقود التأجير 

 44,498,373  24,166,359  14 فواتير صادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة

 109,499,365  198,968,768  18 المتداول الجزء -ة ومطلوبات أخرى ذمم دائنة ومصاريف مستحق

 3,141,557  3,704,869  20  مخصص الزكاة

 158,408,884  228,138,825   مجموع المطلوبات المتداولة

 622,047,353  520,213,773   مجموع المطلوبات

 856,217,712  791,305,704   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 

 

الموحدة. القوائم المالية( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه 34( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

  إيضاح  الخسارةالربح أو 

 )موحدة(

 م2023

  ريال سعودي

 )غير موحدة(

 م2022

 ريال سعودي

 343,600,405  290,606,735  26،21  ، بالصافيالايرادات

 (236,453,843)  (209,370,146)  26  تكلفة الايرادات

 (35,242,595)  (1,517,516)  18  المكون من مخصص التسويق والإدارة

 71,903,967  79,719,073    مجمل الربح

 (18,987,098)  (12,793,656)  22  مصاريف بيعية وتسويقية

 (12,382,782)  (14,427,098)  23  مصاريف عمومية وإدارية

 40,534,087  52,498,319    صافي الربح من العمليات الرئيسية

 528,365  162,823  9  في نتائج أعمال الشركات الزميلة المجموعةحصة 

 -  (1,501,490)  9  الإنخفاض في قيمة الإستثمارات في الشركات الزميلة

 (570,846)  (476,765)  10  الإنخفاض في قيمة الإستثمار المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة

 (305,433)  -  6  الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية

 (140,955)  2,425,175  11  متوقعةر الائتمانية المن مخصص الخسائ (المكونالرد/ )

 -  (6,844,571)  11  تكلفة فوائد تمويلية، خصم القيمة الحالية لارصدة الذمم المدينة التجارية

 43,837  6,844,571  11  ايرادات خصم القيمة الحالية لأرصدة الذمم المدينة التجارية

 (372,335)  (285,910)  24  تكاليف تمويل

 2,670,436  27,793    إيرادات أخرى

 42,387,156  52,849,945    صافي ربح السنة قبل الزكاة

 (3,141,557)  (3,704,606)  20  الزكاة

 39,245,599  49,145,339    صافي ربح السنة

       الدخل الشامل الآخر

       رة بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو الخسا

 (1,593,822)  (332,695)  19  إعادة قياس التزامات منافع الموظفين 

 (1,593,822)  (332,695)    للسنة إجمالي الخسارة الشاملة الأخرى

 37,651,777  48,812,644    إجمالي الدخل الشامل للسنة

       

     25  ربحية السهم

 2.41  2.69    ةنصيب السهم الاساسي في صافي ربح السن

 16,264,444  18,300,000    المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة

       

       العائد إلى: السنةصافي ربح 

 39,245,599  49,106,140    المساهمين الرئيسين 

 -  39,199    غير المسيطرة  الملكيةحقوق 

 39,245,599  49,145,339    السنةصافي ربح 

       

       الدخل الشامل العائد الى:

 37,651,777  48,773,445    العائد الى المساهمين الرئيسين 

 -  39,199    غير المسيطرة  الملكيةالعائد الى حقوق 

 37,651,777  48,812,644    إجمالي الدخل الشامل للسنة

 

 

 الموحدة. القوائم الماليةذه لا يتجزأ من ه( تشكل جزءاً 34( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

  

 رأس المال

  ريال سعودي

دفعات مقابل زيادة 
 رأس المال

  ريال سعودي

الاحتياطي 

 ي النظام

  ريال سعودي

 الأرباح المبقاة

  ريال سعودي

مجموع حقوق 

الملكية العائدة 

للمساهمين في 

 الشركة

  ريال سعودي

غير الملكية حقوق 

 مسيطرة ال

  ريال سعودي

إجمالي حقوق 

 المساهمين

 ريال سعودي

 209,518,584  -  209,518,584  46,258,168  13,260,416  20,000,000  130,000,000  م2022يناير  1الرصيد كما في 

 39,245,599  -  39,245,599  39,245,599  -  -  -  صافي ربح السنة

 (1,593,822)  -  (1,593,822)  (1,593,822)  -  -  -  للسنة الخسارة الشاملة الأخرى

 37,651,777  -  37,651,777  37,651,777  -  -  -  إجمالي الدخل الشامل للسنة

ل زيادة رأس المال الى رأس المال دفعات مقابالمحول من 

 -  -  -  -  -  (20,000,000)  20,000,000  (16)ايضاح 

 -  -  -  (30,044,990)  -  -  30,044,990  (16المحول من الارباح المبقاه لزيادة رأس المال )ايضاح 

 2,955,010  -  2,955,010  -  -  -  2,955,010  (16المدفوع لزيادة رأس المال )ايضاح 

 -  -  -  (3,924,560)  3,924,560  -  -  المحول للاحتياطي النظامي

 (15,955,012)  -  (15,955,012)  (15,955,012)  -  -  -  (28توزيعات أرباح )ايضاح 

 234,170,359  -  234,170,359  33,985,383  17,184,976  -  183,000,000  م2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

 3,814  3,814  -  -  -  -  -  (1حقوق غير مسيطرة في تاريخ الاستحواذ )ايضاح 

 49,145,339  39,199  49,106,140  49,106,140  -  -  -  صافي ربح السنة

 (332,695)  -  (332,695)  (332,695)  -  -  -  للسنة الخسارة الشاملة الأخرى

 48,812,644  39,199  48,773,445  48,773,445  -  -  -  إجمالي الدخل الشامل للسنة

 (11,894,886)  -  (11,894,886)  (11,894,886)  -  -  -  (28توزيعات أرباح )ايضاح 

 271,091,931  43,013  271,048,918  70,863,942  17,184,976  -  183,000,000  م2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .الموحدة القوائم الماليةتشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه  (34)إلى رقم  (1)من رقم  ات المرفقةإن الإيضاح



 شركة مكيون مطورون عمرانيون
 دية مقفلة()شركة مساهمة سعو

 
 قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 )موحدة(

 م2023

  ريال سعودي

 )غير موحدة(

 (30)معدلة ايضاح 

 م2022

 ريال سعودي

     الأنشطة التشغيلية 
 42,387,156  52,849,945  صافي ربح السنة قبل الزكاة

    زكاة:ي ربح السنة قبل التعديلات لتسوية صاف

 851,644  1,438,934  استهلاك ممتلكات ومعدات

 1,317,098  1,338,792  استهلاك حق استخدام اصول

 492,296  721,792  المكون من التزامات منافع الموظفين 

 35,242,595  1,517,516  المكون من مخصص التسويق والإدارة

 2,931,097  303,503  الملكية المكون من مخصص الافراغ ونقل

 305,433  -  الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية 

 (528,365)  (162,823)  في ارباح الشركات الزميلة المجموعةحصة 

 -  1,501,490  الإنخفاض في قيمة الإستثمارات في الشركات الزميلة

 570,846  476,765  من خلال الربح او الخسارةفي قيمة الإستثمار المالي بالقيمة العادلة  الإنخفاض

 140,955  (2,425,175)  المكون من مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة/)الرد(

 -  6,844,571  تكلفة فوائد تمويلية خصم القيمة الحالية لارصدة الذمم المدينة التجارية

 (43,837)  (6,844,571)  ةايرادات خصم القيمة الحالية لأرصدة الذمم المدينة التجاري

 372,335  285,910  تكاليف تمويل

  57,846,649  84,039,253 

     التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

 (156,204,656)  109,000,497  ذمم مدينة ومصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى

 (2,353,962)  (72,779,516)  عقارات معدة للبيع وتحت التطوير

 2,684,661  41,979,780  ايرادات مستحقة

 44,498,373  (20,332,014)  فواتير صادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة

 135,216,625  (83,327,240)  ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 107,880,294  32,388,156  الناتج من العملياتالنقد 

 (827,536)  (544,132)  منافع الموظفين  المسدد من التزامات

 (184,795)  -  المسدد من تكاليف التمويل

 (2,442,252)  (3,141,294)  المسدد من مخصص الزكاة

 104,425,711  28,702,730  صافي النقد المتوفر من الأنشطة التشغيلية

     الأنشطة الاستثمارية

 (8,451,286)  (8,579,803)  المدفوع لشراء ممتلكات ومعدات

 (645,675)  (648,567)  الدفعات المقدمة مقابل الاصول الغير ملموسة

استرداد نقدى مقابل الإنخفاض فى الإستثمار المالى بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 65,111  -  الخسارة

 (4,000)  -  المدفوع لاستثمار فى شركات زميلة

 (1,633,709)  -   ماريةالمدفوع لشراء عقارات استث

 (10,669,559)  (9,228,370)  الأنشطة الاستثماريةالمستخدم في صافي النقد 

     الأنشطة التمويلية

 (1,354,922)  (1,354,922)  المسدد من التزامات التأجير

 -  3,814  حقوق غير مسيطرة في تاريخ الاستحواذ

 (15,955,012)  (11,894,886)  توزيعات أرباح

 (12,853,512)  -  المسدد من التسهيلات البنكية قصيرة الأجل 

 (38,556,660)  -  الشركة الوطنية للاسكان -المسدد من حافز التطوير المسترد 

 2,955,010  -  زيادة رأس المال

 (65,765,096)  (13,245,994)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

 27,991,056  6,228,366  نقد وما في حكمهصافي التغير في ال

 74,030,290  102,021,346  النقد وما في حكمه في بداية السنة

 102,021,346  108,249,712  في نهاية السنة النقد وما في حكمه
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 )موحدة(

 م2023

  ريال سعودي

 )غير موحدة(

 (30)معدلة ايضاح 

 م2022

 ريال سعودي

     ةالمعاملات غير النقدي

 -  4,727,800  تنازل عن أراضي مقابل جزء من مديونية الأطراف ذات علاقة

 -  39,000,223  المستخدم من مخصص التسويق والإدارة

 11,967,526  12,565,903  خصم القيمة الحالية لذمم دائنة شراء أراضي طويلة الأجلإطفاء فوائد 

 -  500,000  ممتلكات ومعداتالى الطوير المحول من العقارات المعدة للبيع وتحت الت

 30,044,990  -  المحول من الارباح المبقاه لزيادة رأس المال

 20,000,000  -  المحول من دفعات مقابل زيادة رأس المال الى رأس المال

 12,275,110  -  اضافات عقارات استثمارية مقابل استثمارات فى شركات زميلة

 7,508,890  -  ات زميلةبل استثمارات فى شركاطراف ذات علاقة مقا

اضافات عقارات استثمارية مقابل الاستثمار المالى بالقيمة العادلة من خلال الربح 
 1,180,908  -  او الخسارة

 908,196  -  التأجير التزاماتإضافة على حق استخدام الاصول مقابل 

 628,221  -  ديون معدومة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الموحدة. القوائم المالية( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه 34( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 
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 التكوين والنشاط - 1

رقم  المسجلة بالمملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاريمساهمة سعودية مقفلة  شركة هيعمرانيون مكيون مطورون شركة 

 .(م2004ديسمبر  21)الموافق  هـ1425 ذو القعدة 9بتاريخ مكة المكرمة ن صادر م 4031046998

أو يتمثل نشاط المجموعة الرئيسي في شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة، إدارة وتاجير العقارات المملوكة 

ير سكنية(، التطوير العقاري للمباني السكنية بأساليب البناء الحديثة، التطوير المؤجرة )سكنية(، إدارة وتاجير العقارات المملوكة او المؤجرة )غ

 بناء الحديثة.العقاري للمباني التجارية بأساليب ال
 

 

 المملكة العربية السعودية. – مكة المكرمةإن عنوان المركز الرئيسي للشركة 
 
 

وسجلها على القوائم المالية للشركة الأم وسجلاتها الفرعية والشركة التابعة  م2023 ديسمبر 31تشتمل القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 كما يلي:الفرعي 

 السجلات الفرعية للشركة الأم:
 

 

 
 

 التابعة التالية: ةحصصا فى الشرك الشركة تمتلك -

 النشاط نسبة الملكية ينةالمد رقم السجل اسم الشركة

شركة منافع الذهبية 

 4031247038 الأملاك لإدارة

مكة 

 %94 المكرمة

إدارة  ،الشقق المخدومة ،الشقق الفندقية ،الوحدات السكنية المفروشة ،الفنادق
إدارة وتقققاجير العققققارات المملوكقققة أو المققق جرة  ،مرافقققق الايقققواء السقققياحي

 .سكنية(لمملوكة او الم جرة )غير إدارة وتاجير العقارات ا ،)سكنية(
 

 السجل الفرعي للشركة التابعة:

 

 النشاط المدينة رقم السجل  اسم الفرع 

 مكة المكرمة 4031075693 شركة منافع الماسية لإدارة الأملاك مساهمة مقفلة  

ف  ي المب  اني والمراف  ق  ليوالتش  غ انةيالص   اتي  إدارة عمل

التابع  ة له  ا ش  راء وبي  ع الأراض  ي والعق  ارات وتقس  يمها 

وأنش   طة البي   ع عل   ى الخارط   ة إدارة وت   اجير العق   ارات 

المملوك   ة أو الم   ؤجرة س   كنية إدارة وت   اجير العق   ارات 

المملوك   ة او الم   ؤجرة غي   ر س   كنية الوس   اطة العقاري   ة 

 .مقابل عمولة قاراتأنشطة إدارة الع

 مكة المكرمة 4031075691 شركة مكيون مطورون عمرانيون مساهمة مقفلة

الإنش   اءات العام   ة للمب   اني الس   كنية، الانش   اءات العام   ة 

للمباني غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق 

،،، ال    خ، إنش    اء الجس    ور والانف    اق، تركي    ب الزج    اج 

 والمرايا للمباني.

 الإنشاءات العامة للمباني السكنية. جدة 4030251170 ن مساهمة مقفلةشركة مكيون مطورون عمرانيو

 الرياض 1010414660 شركة مكيون مطورون عمرانيون مساهمة مقفلة

شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقس يمها وأنش طة البي ع 

عل   ى الخارط   ة، إدارة وت   اجير العق   ارات المملوك    ة أو 

ات المملوك  ة او الم  ؤجرة )س  كنية(، إدارة وت  اجير العق  ار

المؤجرة )غير سكنية(، التطوير العقاري للمباني الس كنية 

بأساليب البناء الحديثة، التطوير العقاري للمباني التجارية 

 البناء الحديثة.بأساليب 

 الرياض 1010662720 شركة مكيون مطورون عمرانيون

الإنش   اءات العام   ة للمب   اني الس   كنية، الانش   اءات العام   ة 

ر السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق للمباني غي

لمب اني الس كنية والغي ر س كنية، ش راء ،،، الخ، ترميمات ا

وبيع الأراضي والعق ارات وتقس يمها وأنش طة البي ع عل ى 

الخارطة، تقديم خدمات تسويقية نياب ة ع ن الغي ر، أنش طة 

 خدمات صيانة المباني، التنظيف العام للمباني.

 الخبر 2051228709 ة مقفلةن عمرانيون مساهمشركة مكيون مطورو

الإنش   اءات العام   ة للمب   اني الس   كنية الانش   اءات العام   ة 

للمباني غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق 

،،، الخ، ترميمات المب اني الس كنية والغي ر س كنية، ش راء 

وبيع الأراضي والعق ارات وتقس يمها وأنش طة البي ع عل ى 

ديم خدمات تسويقية نياب ة ع ن الغي ر، أنش طة الخارطة، تق

 خدمات صيانة المباني، التنظيف العام للمباني.

 الإنشاءات العامة للمباني السكنية.  مكة المكرمة 4031091867 شركة مكيون مطورون عمرانيون مساهمة مقفلة

 النشاط المدينة رقم السجل  اسم الفرع 

 مكة المكرمة 4031275637  شركة تايم ريا لتشغيل الفنادق
المط  اعم م  ع الخدم  ة مح  لات تق  ديم المش  روبات الك  وفي 

 .شوب الفنادق
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 )تتمة( التكوين والنشاط - 1

ستحواذ على شركة منافع الذهبية لإدارة الأملاك"شركة ذات مسئولية محدودة" حيث حصلت الشركة بذلك بالام قامت الشركة 2023 يناير 2بتاريخ  -

 التاريخ على السيطرة فعلياً على تلك الشركة. 
 

فى العملية، حيث توجد  في ظل ظروف تؤكد عدم خضوع تحديد العوض المدفوع للاستحواذ لقوى السوق بسبب عدم استقلال الاطراف المشاركة

 كي الشركة وعليه لم يتم تقييم الشركة بتاريخ الإستحواذ.علاقة اسرية مؤثرة بين احد الشركاء بشركة منافع الذهبية لإدارة الأملاك وبين مال

ستحواذ لمتضمنة عند عملية الا، حيث كانت الأرصدة ام مع الشركة التابعة2023 ديسمبر 31الموحدة كما في  قامت الشركة بتوحيد قوائمها المالية

  -كما يلى:

 م2023 يناير 2  

 ريال سعودي  

 346,332  إجمالى الاصول

 258,837  إجمالى حقوق الملكية

 87,495  إجمالى المطلوبات
 

 أسس إعداد القوائم المالية - 2
 

 بيان الإلتزام 2-1

ايير والاصدارات الاخرى ية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعتم اعداد القوائم المالية الموحدة المرفقة وفقا للمعايير الدول

 المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.
 

 إعداد القوائم المالية  2-2

الدولية للتقرير المالي استخدام اساس قياس آخر، أعدت القوائم المالية الموحدة المرفقة على أساس التكلفة التاريخية فيما عدا اذا ما تطلبت المعايير 

 ( ووفقاً لمبدأ الاستحقاق ومفهوم الاستمرارية.4رقم كما هو مبين في السياسات المحاسبية المطبقة )إيضاح 
 

 عملة العرض والإفصاح  2-3

 لمجموعة.تم عرض هذه القوائم المالية الموحدة بالريال السعودي، وهي العملة الوظيفية وعملة العرض ل
 

 أسس التوحيد 2-4

خر الموحدة، قائمة التغيرات في تشتمل هذه القوائم المالية الموحدة على قائمة المركز المالي الموحدة، قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ

الموحدة للمجموعة، حيث تشتمل على موجودات التدفقات النقدية الموحدة وكذلك الإيضاحات المتممة للقوائم المالية  وقائمةالموحدة  الملكيةحقوق 

تي تسيطر عليها (. الشركات التابعة هي الشركات ال1) موعة وشركاتها التابعة كما هو مبين في الإيضاح رقمومطلوبات ونتائج أعمال المج

وقدرتها على التأثير على هذه  بالشركة يرادات المختلفة نتيجة مشاركتهاعندما يكون لها الحق في الإ الشركةالمجموعة. تسيطر المجموعة على 

من تاريخ سيطرة المجموعة على الشركات التابعة ولحين التوقف عن  . يتم توحيد الشركات التابعة اعتباراً بالشركةالإيرادات من خلال تحكمها 

ل السيطرة للمجموعة. يتم قياس تكلفة قانتإستخدام طريقة الشراء للمحاسبة عن تجميع العمليات عند إممارسة تلك السيطرة. تقوم المجموعة ب

لحقوق الملكية غير المسيطرة  ستحواذ بالإضافة إلى القيمة العادلةستحواذ بالقيمة العادلة للموجودات التي تم الحصول عليها. تسجل زيادة تكلفة الإالإ

تقاس حقوق الملكية غير المسيطرة بنسبة حصتها من  عن صافي الموجودات المحددة والمستحوذ عليها كشهرة في قائمة المركز المالي الموحدة.

المسيطر عليها في تاريخ الاستحواذ. يتم عرض الحصة في الربح أو الخسارة وصافي الموجودات غير المملوكة من قبل  الشركةصافي موجودات 

وضمن حقوق المساهمين في قائمة الدخل الشامل  دةخر الموحالمجموعة، ويتم إظهارها كبند مستقل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ

لات بين شركات المجموعة. يتم رصدة والأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة عن المعامالآخر الموحدة. يتم استبعاد كل من المعاملات وكذلك الأ

المتبعة من قبل المجموعة. تعد المجموعة والشركات التابعة تعديل السياسات المحاسبية للشركات التابعة عند الضرورة لضمان توافقها مع السياسات 

 لها قوائمها المالية لنفس فترات التقرير.
 

 الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات المعايير - 3

 :المجموعةمعايير وتفسيرات وتعديلات جديدة تم اعتمادها من قبل 
 

قدرت . م2023يناير  1التي تبدأ في أو بعد  سبية والتعديلات التالية التي كانت سارية للفتراتأصدر مجلس معايير المحاسبة الدولي المعايير المحا

 .مجموعةلل أن هذه التعديلات ليس لها أثر على القوائم المالية المجموعة  
 

تهدف التعديلات إلى تحسين  8رقم .ومعيار المحاسبة الدولي  2وبيان الممارسة رقم  1تعديلات محدودة النطاق على معيار المحاسبة الدولي رقم  -

على التمييز بين التغيرات في التقديرات المحاسبية والتغيرات في السياسات  الموحدة إفصاحات السياسة المحاسبية ومساعدة مستخدمي القوائم المالية

 .المحاسبية
 

تتطلب من الشركات  -ات والمطلوبات الناشئة من معاملة واحدة الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجود - 12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  -

لفروقات المؤقتة القابلة للخصم والخاضعة ؤجلة على المعاملات التي، عند الإثبات المبدئي، تؤدي إلى مبالغ متساوية من اأن تثبت الضريبة الم

 للضريبة.
 

يلات الشركات ً إعفاء تمنح هذه التعد -لعالمي: القواعد النموذجية للركيزة الثانية الإصلاح الضريبي ا - 12تعديل على معيار المحاسبة الدولي رقم  -

كما تتضمن  مؤقتا التعديلات ًمن المحاسبة عن الضرائب المؤجلة الناشئة عن الإصلاح الضريبي العالمي التابع لمنظمة التعاون والتنمية الاقتصادية.

 .ةمتطلبات الإفصاح المستهدفة للشركات المتأثر
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 )تتمة( الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات المعايير - 3

 :المعايير الصادرة التي لم يتم تطبيقها بعد

تطبيق هذه المعايير عندما تصبح سارية المفعول.  وتعتزم المجموعةفيما يلي قائمة المعايير والتفسيرات الصادرة التي يتم تطبيقها في المستقبل. 

 .الموحدة للمجموعةأن يكون لهذه التعديلات والمعايير أي أثر على القوائم المالية  وليس من المتوقع

  الوصف  المعيار / التفسير

ساري المفعول للفترات 

 التي تبدأ في أو بعد

تعديل على المعيار الدولي للتقرير 

عقود الإيجار على  - 16المالي رقم 

  .أساس البيع وإعادة التأجير

من المرجح أن  ،بيع وإعادة التأجيريلات متطلبات التتضمن هذه التعد

تتأثر معاملات البيع وإعادة التأجير، حيث تكون بعض أو كل 

الإيجار عبارة عن مدفوعات إيجار متغيرة لا تعتمد على  مدفوعات

  .مؤشر أو معدل

 م2024يناير  1

تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

المالي والمعيار الدولي للتقرير  7رقم 

  .حول ترتيبات تمويل المورد 7رقم 

تتطلب هذه التعديلات إفصاحات لتعزيز شفافية ترتيبات تمويل المورد 

وتأثيراتها على مطلوبات الشركة والتدفقات النقدية وتعرضها لمخاطر 

  السيولة.

 م2024يناير  1

قم تعديل على معيار المحاسبة الدولي ر

ع المطلوبات غير المتداولة م - 1

  .التعهدات

توضح كيفية تأثير الشروط التي يجب أن تلتزم بها المنشأة خلال اثني 

عشر شهرا بعد فترة التقرير على تصنيف المطلوبات.  تهدف إلى 

  .تحسين المعلومات التي تقدمها المنشأة

 م2024يناير  1

 1المعيار الدولي للتقرير عن الاستدامة 

المتطلبات العامة للإفصاح عن "

 ."تدامةمعلومات المالية المتعلقة بالاسال

 

يتضمن هذا المعيار إطارا أساسي للإفصاح عن المعلومات الجوهرية 

حول جميع المخاطر والفرص الجوهرية المتعلقة بالاستدامة عبر 

  سلسلة قيمة المنشأة.

يخضع  م2024يناير  1

لموافقة الهيئة السعودية 

 للمراجعين والمحاسبين

 2 ستدامةللتقرير عن الا المعيار الدولي

 ."بالمناخالإفصاحات المتعلقة "
 

يعد هذا المعيار الموضوعي الأول الصادر لتحديد متطلبات المنشآت 

 .للإفصاح عن المعلومات حول المخاطر والفرص المتعلقة بالمناخ
 

يخضع  م2024يناير  1

لموافقة الهيئة السعودية 

 للمراجعين والمحاسبين
 

 سات المحاسبيةملخص لأهم السيا - 4

 استخدام الأحكام والتقديرات 

ً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعمول بها في المملكة العربية السعودية يتطلب من الإدا رة أن تقوم بوضع إن إعداد القوائم المالية الموحدة وفقا

نة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. ترتكز هذه أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية والمبالغ المعل

والتي تشكل  التقديرات والافتراضات المرتبطة بها على الخبرة السابقة والعديد من العوامل الأخرى التي يعُتقد أنها معقولة في ظل الظروف الراهنة،

 تتضح بسهولة من مصادرها. قد تختلف النتائج الفعلية عن تلك والمطلوبات التي لادفترية للموجودات حكام المتعلقة بالقيمة النتائجها أساسا لوضع الأ

 التقديرات.

 تتم مراجعة التقديرات والافتراضات المرتبطة بها بصورة مستمرة. يتم الاعتراف بالتعديلات على التقديرات المحاسبية بأثر مستقبلي.
 
 

 ئم المالية الموحدة:ي لها تأثير جوهري على المبالغ المدرجة في القوافيما يلي معلومات حول الافتراضات والتقديرات الت

 

 والعقارات الإستثمارية  تقدير الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات -

ات بعد الأخذ في تحديد هذه التقديرتقوم الإدارة بتقدير الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية لغرض احتساب الاستهلاك ويتم 

ً ويتم تعديل اا لتغيرات في لاعتبار الاستخدام المتوقع للأصول والتقادم والتلف وتقوم الإدارة بمراجعة القيمة المتبقية والأعمار الإنتاجية سنويا

 .-إن وجدت-مصروف الاستهلاك في الفترات الحالية والمستقبلية 
 

  ت التطوير والبيع صافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات تحتقدير  -

في  رييالتقد عيالب سعر القابلة للتحقق من خلال حساب مةيصافي الق مييتق تميأقل.  همايللتحقق، أ مةيبالتكلفة أو صافي الق ريتظهر الممتلكات للتطو

 .عيالب ةياللازمة لإتمام عمل فيالمقدرة للاستكمال والتكال فيالعمل العادي بعد خصم التكال اقيس

القوائم  خيفي تار للعقار القابلة الاسترداد مةيالمخططة والق ةيالمستقبل عيالب قةيالقابلة للتحقق بالرجوع إلى ظروف السوق وطر مةيصافي الق مييتق تمي

ت ضوء آخر معاملاالمجموعة في  قبل من ايالقابلة للتحقق لهذه العقارات داخل مةيصافي الق مييتق تمياستبعاد المخططة.  قةيوفقا لطر الموحدة ةيالمال

 السوق.
 

في الموقع والحجم  الفروقات ليالمالي لعقارات مماثلة بعد تعد ريالتقر خيقطع الأرض من خلال الرجوع إلى أسعار السوق في تار عيسعر ب ريتقد تمي

 القابلة للتحقق. مةيإلى الق لتصل المقدر عيمن سعر الب ريالمقدرة لإتمام التطو فيخصم التكال تميوالجودة.  ريووضع التطو
 

 انخفاض قيمة الأصول غير المالية  -

تلك الوحدة  تنخفض قيمة الأصل غير المالي عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المنتجة للنقد القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل أو

مته الاستخدامية أيهما أكبر، تقدر القيمة العادلة للأصل من خلال عمليات البيع المنتجة للنقد والتي تمثل القيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف البيع أو قي

قيمة التي تتم على أساس تجاري بحت لأصول متطابقة أو أسعار سوق لأصول مماثلة يمكن ملاحظتها ناقصاً التكاليف الإضافية لبيع الأصل، أما ال

لأصل خلال السنوات الخمس المقبلة ولا تشمل تلك التدفقات النقدية المتوقعة لنقدية المتوقعة للحالية للتدفقات استخدامية تحسب بناء على القيمة االا

غير ملتزمة بها بعد، أو استثمارات كبيرة في المستقبل من شأنها أن تعزز أداء الأصول للوحدة المنتجة  المجموعةأنشطة إعادة الهيكلة التي تكون 

بلة للاسترداد هي الأكثر حساسية لمعدل الخصم المستخدم لحساب التدفقات النقدية وكذلك التدفقات النقدية المستقبلية للنقد محل الاختبار. إن القيمة القا

 .المستخدم لأغراض التقدير للقيمة محل الاستخدامالمتوقعة ومعدل النمو 
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 (ة)تتماستخدام الأحكام والتقديرات 
 

 الأصول المالية غير المشتقة في قيمة الانخفاض -

تجارية تعترف المجموعة ببدلات الخسارة حسب نموذج الخسارة الائتمانية المتوقعة على الأصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة، مثل الذمم ال

لمتوقعة للأصول المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة. بالنسبة المدينة. تقوم المحموعة بتقييم الخسائر المستقبلية للائتمان حسب نموذج الخسائر الائتمانية ا

ينة من تاريخ لحسابات الذمم التجارية المدينة، تطبق المجموعة النهج المبسط، الذي يتطلب الاعتراف بخسائر العمر المتوقع للذمم التجارية المد

المتوقعة، تم تجميع الذمم المدينة على أساس خصائص مخاطر الائتمان  الاعتراف المبدئي للذمم التجارية المدينة. ولقياس الخسائر الائتمانية

الديون المستحقة. تم احتساب معدلات الخسارة المتوقعة من المعلومات التاريخية للمجموعة وتم تعديلها لتعكس النتيجة المستقبلية  المشتركة وأعمار

اد الكلي مثل التضخم ومعدل نمو الناتج المحلي الإجمالي. الأصول المالية الأخرى المتوقعة والتي تتضمن أيضا معلومات مستقبلية لعوامل الاقتص

 لمتوقعة يعتبر غير هام.مثل ذمم الموظفين المدينة والأرصدة البنكية لها مخاطر ائتمانية منخفضة وتطبيق نموذج الخسائر الائتمانية ا
 
 

 المالية المشتقة قياس القيمة العادلة للأدوات المالية بما في ذلك الأدوات -

على أساس الأسعار المدرجة في السوق  الموحدة عندما لا يمكن قياس القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المسجلة في قائمة المركز المالي

متها العادلة باستخدام أساليب التقييم بما في النشطة وحيثما تتطلب المعايير الدولية تقييم تلك الموجودات أو المطلوبات بقيمتها العادلة فإنه يتم تحديد قي

م عليها المعيار الدولي للتقرير المالي رق ذلك استخدام القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة من تلك الأصول أو باستخدام طرق أخرى كما نص

ن ذلك ممكنا، ولكن إذا لم يكن ذلك ممكنا فإن هناك حاجة ( "قياس الأدوات المالية" وتؤخذ مدخلات هذه الطرق من الأسواق النشطة حيثما كا13)

القيمة العادلة وتأخذ هذه التقديرات في الاعتبار مخاطر السيولة ومخاطر الائتمان والتقلبات. إن التغيرات في  إلى درجة من التقدير لتحديد

 .للأدوات الماليةالافتراضات المتعلقة بهذه العوامل يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المدرجة 
 

 

 

 التزامات منافع الموظفين  -

التقييم يتضمن  يتم تقدير تكاليف منافع الموظفين المستحقة بعد انتهاء الخدمة والقيمة الحالية لالتزام تلك المنافع باستخدام التقييمات الاكتوارية.

وتشمل هذه العوامل تحديد معدل الخصم ومعدل الزيادة في الاكتواري وضع افتراضات مختلفة قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل 

لزيادات في المعاشات التقاعدية في المستقبل ونظراً لتعقيد التقييم والافتراضات الأساسية وطبيعتها بأنها طويلة الأجل المرتبات ومعدلات الوفيات وا

 اضات. تتم مراجعة جميع الافتراضات الاكتوارية في تاريخ كل مركز ماليفإن المستحقات المقد رة تكون شديدة الحساسية لأي تغير في تلك الافتر

 موحد.
 

 الغاء الاعتراف 

لتدفقات النقدية من الأصل المالي، وبشكل جوهري تقوم الشركة بإلغاء الاعتراف بأصل مالي فقط عند انتهاء الحقوق التعاقدية المتعلقة باستلام ا

ي بمخاطر ومنافع الملكية لى منشأة أخرى. أما في حالة عدم قيام الشركة بتحويل أو قيامها بالاحتفاظ بشكل جوهرانتقال كافة مخاطر ومنافع الملكية إ

د واستمرارها بالسيطرة على الأصل المحول فإن الشركة تقوم بالاعتراف بحصتها المستبقاة في الأصل المحول والمطلوبات المتعلقة به في حدو

في حالة احتفاظ الشركة بشكل جوهري بكافة مخاطر ومنافع الملكية للأصل المحول، فإن الشركة تستمر بالاعتراف  المبالغ المتوقع دفعها. أما

 بالأصل المالي.
 
 

 القيمة العادلة 

تاريخ  بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعاملات عادلة فيالقيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها 

ً من حجم  القياس. ضمن تعريف القيمة العادلة يوجد افتراض أن المجموعة هي مجموعة عاملة مستمرة حيث لا يوجد أي نية أو شرط للحد ماديا

 عملياتها أو إجراء معاملة بشروط سلبية.

 :مستخدمة في طرق التقييم كما يليتصنف القيم العادلة ضمن مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استناداً إلى المدخلات ال

 المستوى الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية.

 دلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر في السوق.المستوى الثاني: أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العا

 لى القيمة العادلة ولا يمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر في السوق.يم تعتمد على مدخلات تؤثر عالمستوى الثالث: أساليب تقي
 

 تصنيف الموجودات والمطلوبات من "متداولة" إلى "غير متداولة"

 ك:. تعتبر الموجودات متداولة وذلعلى أساس متداول / غير متداول الموحدة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي المجموعةتقوم 
 عندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو استنفاذها خلال دورة العمليات العادية.  •
 في حالة اقتناؤها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة.  •
 اثني عشر شهراً بعد السنة المالية، أو عندما يتوقع تحققها خلال  •
ية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً بعد السنة ك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أعندما تكون نقدية وشبه نقدية ما لم تكن هنا •

 المالية. 
 تصنف كافة الموجودات الأخرى كـ"غير متداولة". •

 تعتبر كافة المطلوبات متداولة وذلك:
 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية . •
 لأغراض المتاجرة.  في حالة اقتناؤها بشكل أساسي •
 عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهراً بعد السنة المالية، أو. •
 عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً بعد السنة المالية. •
 ."تصنف كافة المطلوبات الأخرى كـ "غير متداولة •
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 الممتلكات والمعدات 

على تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد تنزيل الاستهلاكات المتراكمة واي خسائر متراكمه للانخفاض في القيمه ان وجدت. تشتمل التكلفة 

عدات أعمار إنتاجية مختلفة، يتم المصروفات المنسوبة بصورة مباشرة إلى الاستحواذ على الموجودات. عندما يكون لأجزاء أحد بنود الممتلكات والم

ت احتسابها كبنود منفصلة )مكونات رئيسية( من الممتلكات والمعدات. تعتبر مصاريف الإصلاح والصيانة مصاريف إيرادية أما مصاريف التحسينا

 ة القسط الثابت. الأصل المباع أونتاجي المقدر وذلك باستعمال طريقفتعتبر مصاريف رأسمالية. ويجري احتساب الاستهلاكات على أساس عمرها الإ

 المستبعد واستهلاكه المتراكم يتم حذفهما من الحسابات بتاريخ البيع أو الاستبعاد.

 إن نسب الإستهلاك السنوية المقدرة للبنود الرئيسية لهذه الموجودات هي :
 

 نسبة الاستهلاك البيان

 %5 المباني

 %25 السيارات

 %10 الالات واجهزة كهربائية

 %10 الاثاث المكتبي

 %20 الحاسب الآلي

 %20 اجهزة الاتصال

من  يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة

 الممتلكات والمعدات.
 

 العقارات الاستثمارية

جير للغير أو لغرض الحصول على المكاسب الناتجة من ارتفاع قيمتها، يتم قيد قارات المحتفظ بها لغرض التأالعقارات الاستثمارية هي الع

مقدرة )إن وجدت( الاستثمارات العقارية بالتكلفة ناقصا الاستهلاك المتراكم وأي خسائر هبوط في القيمة. يتم استهلاك التكلفة ناقصا القيمة المتبقية ال

استبدال الأجزاء الهامة وتكاليف الاقتراض لمشاريع البناء طويلة  بت على مدى الأعمار الانتاجية للعقارات. تشمل التكلفة تكلفةبطريقة القسط الثا

 الأجل بعد استيفاء معايير الاعتراف بها.

لعادلة للعقارات الاستثمارية في ايضاحات تقوم بقياس العقارات الاستثمارية باستخدام نموذج التكلفة، يتم الافصاح عن القيمة االمجموعة ان بالرغم 

. يتم تحديد القيمة العادلة بناءا على تقييم سنوي يتم اجراؤه من قبل مقيم مستقل يتمتع بمؤهلات مهنية معترف بها ولديه خبرة الموحدة القوائم المالية

 حديثة في موقع وفئة العقار الاستثماري الجاري تقييمه.

دائم او عند توقع اي منافع اقتصادية مستقبلية من بيعها. يتم منها او عند ايقاف استخدامها بشكل ستثمارية اما عند التخلص يتم استبعاد العقارات الا

 .الموحدة الإعتراف في الأرباح او الخسائر الناتجة من استبعاد الاستثمارات العقارية في قائمة الربح أو الخسارة
 

ق البيع أو من خلال الدخول في عقد تأجير تمويلي او عندما يتم سحب العقار قار الاستثماري عند استبعاده عن طرييتم الغاء اثبات المبلغ الدفتري للع

د العقار الاستثماري من الاستخدام بشكل دائم ولا يتوقع منافع اقتصادية مستقبلية من استبعاده. يتم تسجيل الفرق بين صافي المتحصلات من استبعا

 يتم فيها الاستبعاد أو الشطب.في الفترة التي  الموحدة الدفتري في قائمة الربح أو الخسارةالاستثماري ومبلغه 

فيتم اعادة تبويبه الى بند الممتلكات والمعدات بنفس القيمة الدفترية في تاريخ إعادة  المجموعةاذا تغير استخدام العقار الاستثماري فأصبح عقارا تشغله 

، وكان مصنفا ضمن الممتلكات والمعدات، فيتم اعادة تبويبه الى بند العقارات الاستثمارية بنفس المجموعةقار تشغله التبويب. اذا تغير استخدام ع

م عمل التعديلات القيمة الدفترية في تاريخ إعادة التبويب. يتم في نهاية كل سنة مالية مراجعة القيمة المتبقية للعقار الاستثماري وعمره الإنتاجي ويت

 بأعتبارها ناتجة من تغير في تقدير محاسبي.اللازمة 
 

 ملموسةالأصول الغير ال

باقتنائها ولها أعمار إنتاجية أكثر من سنة. يتم قياسها بسعر التكلفه ناقصا  المجموعةتتمثل الأصول الغير الملموسة في برامج تقنيه والتي قامت 

 وجدت.الاطفاء المتراكم واي خسائر متراكمه للانخفاض في القيمة ان 
 

ف بكافة النفقات تتم رسملة النفقات اللاحقه فقط عندما تزيد من المنافع الاقتصادية المستقبلية المتضمنة في الاصل المحدد الذي تتعلق به ويتم الاعترا

ل غير الملموسه مطروحا منها عند تكبدها. يتم احتساب الاطفاء لتكلفة الأصو الموحدة الاخرى التي يتم انتاجها داخليا في قائمة الربح او الخسارة

 .الموحدة القسط الثابت على مدى اعمارها الانتاجيه المقدره ويتم الاعتراف بها في قائمة الربح أو الخسارة استخدام طريقةالقيمه المتبقيه ب
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات 

على  للموجودات الملموسة وغير الملموسة للتأكد من وجود أي دليل بتاريخ كل مركز مالي بإجراء مراجعة دورية للقيمة الدفترية المجموعةتقوم 

لتحديد حجم وقوع أي خسارة ناتجة عن انخفاض في قيمة الموجودات. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل 

قابلة للاسترداد للوحدة المدرة بتقدير القيمة ال المجموعةابلة للاسترداد لذلك الأصل، تقوم هذه الخسارة. وفي الحالات التي لا يمكن فيها تقدير القيمة الق

 للنقدية التي ينتمي إليها ذلك الأصل. 

ترية لذلك مة الدفوفي الحالات التي يقدر فيها المبلغ القابل للاسترداد للأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( بأقل من قيمتــه الدفترية، عندئذ تخفض القي

ائمة الربح أو الأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( إلى القيمة القابلة للاسترداد لها، ويتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة كمصروفات فوراً في ق

 . الموحدة الخسارة

ً عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أ و الوحدة المدرة للنقدية( إلى القيمة المعدلة القابلة وإذا ما تم لاحقا

خسارة  رداد لهذا الاصل، على ألا تزيد القيمة الدفترية بعد الزيادة عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو لم يتم إثباتللاست

سابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في قيمة الاصل  كإيرادات فوراً الانخفاض في قيمة ذلك الأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( في السنوات ال

  .الموحدة في قائمة الربح أو الخسارة
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 الاستثمارات في الشركات الزميلة 

لية والتشغيلية. ويعتبر حصة مسيطرة على سياساتها التمويفيها تأثيرا جوهريا ولكن ليست  المجموعةالشركات الزميلة هي تلك المنشآت التي تملك 

من حقوق التصويت في المنشأة الأخرى. المنشآت الخاضعة  %50و %20ما يتراوح بين  المجموعةالتأثير الجوهري قائماً بشكل عام عندما تملك 

ة وتتطلب موافقة تي تأسست بموجب ترتيبات تعاقديعلى أنشطتها سيطرة مشتركة وال المجموعةلسيطرة مشتركة هي تلك الشركات التي تمارس 

ساب الاستثمارات في الشركات الزميلة والمنشآت الخاضعة لسيطرة مشتركة بالإجماع على القرارات المالية والتشغيلية الاستراتيجية، يتم احت

عر التكلفة بما في ذلك الشهرة المحددة عند الشراء )إن باستخدام طريقة حقوق الملكية )شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية( وتقيد مبدئيا بس

. وعندما الموحدة في أرباح وخسائر الشركات والمنشآت المستثمر فيها بعد الشراء في قائمة الربح أو الخسارةالمجموعة وجدت(. يتم إدراج حصة 

ى ا بطريقة حقوق الملكية فإن القيمة الدفترية للشركة تنخفض إلمن الخسارة على حصتها في الاستثمار في الشركة المستثمر فيه المجموعةتزيد حصة 

التزامات قانونية أو تعاقدية أو إذا دفعت أي مبالغ نيابة عن الشركة المستثمر  المجموعةا تتكبد الصفر ويتم الاستمرار بتحميل أي خسائر إضافية عندم

 فيها.
 

 الأدوات المالية

 طرفا في الأحكام التعاقدية لهذه الأدوات. المجموعةالمالية عندما تصبح  والالتزاماتيتم الاعتراف الموجودات 

الموجودات والالتزامات المالية مبدئيا بالقيمة العادلة. ويتم إضافة تكاليف المعاملة التي تتعلق بشكل مباشر بشراء الموجودات والالتزامات يتم قياس 

 الموجودات العادلة القيمة إلى )الموحدة قائمة الربح أو الخسارة خلال من العادلة بالقيمة ماليةلا والالتزمات الموجودات بخلاف(إصدارها  أو المالية

 الموجودات بشراء مباشر بشكل تتعلق التي المعاملة وأن تكاليف .الأولي الاعتراف عند ، الاقتضاء حسب منها، تخصم أو المالية اماتوالالتز المالية

 في قائمة الربح أو الخسارة مباشرة بها الاعتراف يتم الموحدة قائمة الربح أو الخسارة خلال من العادلة مةاس بالقيوالتي تق المالية والالتزامات
 .الموحدة

 

 أولاً : الموجودات المالية

والموجودات المالية  ،الموحدة خلال قائمة الربح أو الخسارة من العادلة بالقيمة المالية الموجودات: التالية الفئات إلى المالية الموجودات تصنيف يتم

 ويتم المالية طبيعة وهدف الأصول على التصنيف المطفأة. يعتمد بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر والموجودات المالية المقاسة بالتكلفة

ية على أساس تاريخ التعامل. حيث ان العاد بالطرق المالية الموجودات وشراء بيع عمليات بكل الاعتراف ويتم .الأولي الاعتراف وقت في تحديده

 بموجب المحدد الزمني الإطار ضمن الأصول تسليم تتطلب التي المالية عمليات الشراء أو البيع بالطرق المعتادة هي مشتريات أو مبيعات الموجودات

 .السوق في العرف أو اللوائح
 

 الموحدةالربح أو الخسارة  الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة (أ

 لكي أو اختيرت المتاجرة لغرض مقتناه تكون عندما الموحدة ةقائمة الربح أو الخسار خلال من العادلة بالقيمة المالية المحددة الموجودات تصنيف يتم

 .كذلك تصنف

 :إذا المتاجرة بغرض المالية الموجودات تصنيف يتم

 القريب.  المستقبل في بيعها بهدف أساسي بشكل اقتنائها تم -

 .القصير المدى على أرباح تحقق مالية لأداة فعلي نمط على وتشتمل المجموعة تديرها معلومة مالية أدوات محفظة من جزء تمثل -

 .تحوط كأداة فعالة أو مصنفة غير لكنها مالية مشتقة تمثل -
 

 ناتجة أو خسارة ربح بأي الاعتراف ويتم العادلة بقيمتهاالموحدة أو الخسارة الربح قائمة  خلال من العادلة بالقيمة المالية المحددة الموجودات تظهر

 .الموحدة بح أو الخسارةقائمة الر في التقييم إعادة عن

 .الموحدة في قائمة الربح أو الخسارة إدراجها ويتم المالي الأصل من مستحقة فائدة أو للأرباح توزيعات أي الخسارة أو الربح صافي يتضمن

 الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر (ب

 في المتراكمة التغيرات بند إلى إضافتها يتم والتي الأخر الشامل الدخل بنود العادلة ضمن القيمة في التغير عن الناتجة والخسائر الأرباح إدراج يتم

 في .الموحدة قائمة الربح أو الخسارة ضمن إدراجها  يتم والتي القيمة في الانخفاض خسائر باستثناء ةالملكي حقوق للاستثمارات ضمن العادلة القيمة

ً  تقييمه نتيجة الخسائر أو الأرباح فأن محدد، بشكل قيمته في انخفاض وجود أو لاستثمارا حال استبعاد  تقييم إعادة احتياطي والمثبتة ضمن سابقا

 .لدخل الشامل الأخرن ابيا ضمن إدراجها يتم استثمارات

 للشركة حق نشوء عند أرباح استثمارات في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر توزيعات ايرادات بأي الاعتراف يتم

لم تمثل توزيعات الأرباح بشكل ا م الموحدة الاستثمارات وتثبت كإيرادات ضمن قائمة الربح أو الخسارة تلك من أرباح عن توزيعات دفعات باستلام

لدخل الشامل الاخر ولا يتم إعادة تصنيفها لاحقا إلى قائمة الربح واضح استرداد جزء من تكلفة الاستثمار. يتم اثبات الأرباح والخسائر الأخرى ضمن ا

 .الموحدة أو الخسارة
 

 الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة (ج

 أية دون الفعالة الفائدة طريقة وذلك باستخدام المطفأه بالتكلفة والنقد البنكية والأرصدة وغيرها المدينة التجارية الذمم ذلك في بما المدينة الذمم قياس يتم

 .الموحدة قائمة الربح أو الخسارة في تحديدها يتم والتي القيمة في انخفاض خسارة

 . جوهري غير الخصم تأثير يكون حينما الأجل قصيرة المدينة الذمم باستثناء الفعلي، الفائدة معدل بتطبيق الفوائد إيرادات تحديد يتم
 

 ثانياً : المطلوبات المالية

 المطلوبات المالية )بما في ذلك الذمم الدائنة( أولياً ولاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعالة.يتم قياس 

اء بالالتزام أو إلغائه أو انتهاء صلاحيته. يتم تسجيل الفرق بين القيمة الدفترية وبات المالية عندما يتم الوفبالتوقف عن الاعتراف بالمطل المجموعةتقوم 

 . الموحدة للمطلوبات المالية المستبعدة والمبلغ المدفوع في قائمة الربح أو الخسارة
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 )تتمة( الأدوات المالية

 لفعليالفائدة ا طريقة معدل -

 هو الفعلي معدل الفائدة العلاقة. ذات الفترة على الفوائد إيرادات وتوزيع الدين لأداة المطفأة التكلفة لحساب طريقة هي الفعلي الفائدة معدل طريقة

 من يتجزأ لا جزءا تشكل التي أو المستلمة، المدفوعة والنقاط الرسوم جميع ذلك في بما( المستقبلية المقدرة  النقدية المبالغ بالضبط يخصم الذي المعدل

إلى  -عند الاقتضاء-خلال العمر المتوقع لأداة الدين، أو فترة أقصر  من ،)الأخرى الخصومات أو والأقساط المعاملة، وتكاليف الفعلي، الفائدة معدل

 الدفترية عند الاعتراف الأولي. صافي القيمة
 

 ذمم مدينة 

ص الخسائر الائتمانية المتوقعة. ويتم تكوين مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة عند لفاتورة الأصلي بعد خصم مخصتظهر الذمم المدينة بمبلغ ا

على تحصيل المبالغ المستحقة وفقاً للشروط الأصلية للذمم المدينة. ويتم شطب الديون المعدومة  المجموعةوجود دليل موضوعي يشير إلى عدم مقدرة 

. وأي استردادات لاحقة لمبالغ الذمم الموحدة المخصصات المتعلقة بها. ويتم تحميل المخصصات على قائمة الربح أو الخسارةعند تحديدها مقابل 

 المدينة والتي تم شطبها سابقاً تضاف إلى الإيرادات الأخرى.

 بيع وتحت التطويرالعقارات المعدة لل
 

صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل. ويتكون دئيا بتكلفة الاقتناء ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة أو يتم قياس جميع العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير مب

غرض هذا البند بشكل رئيسي من مشاريع تحت التنفيذ وأراضي تحت التطوير من أجل بيعها في سياق الأعمال الاعتيادية، بدلا من الاحتفاظ بها ل

الرأسمالية. تتضمن التكلفة جميع التكاليف المنسوبة مباشرة بالعقارات المعدة للبيع وتحت التطوير بما في ذلك التكلفة  التأجير أو انتظار ارتفاع قيمتها

مباشرة التي تم تكبدها في تحويل العقارات التطويرية الى موقعها المباشرة للمواد وتكاليف العمالة المباشرة وتكاليف الاقتراض والمصروفات غير ال

والذي يمثل سعر البيع مقدر ناقصا جميع التكاليف المقدرة للانجاز، الحالية. يتم اختبار انخفاض القيمة بمقارنة صافي القيمة القابلة للتحقق وحالتها 

 وتكاليف البيع التي سوف يتم تكبدها.
 

 الطرف ذو العلاقة

 المالية الموحدة.الطرف ذو العلاقة هو الشخص أو الكيان المرتبط بالمجموعة التي تعد قوائمها 

 أ( إذا كان الشخص أو أحد أعضاء أفراد أسرته وثيق الصلة بالشركة التي تعد قوائمها المالية:

 ؛الموحدةأو سيطرة مشتركة على الشركة التي تعد قوائمها المالية  ( لديه سيطرة1 

 أو .الموحدة تأثير جوهري على الشركة التي تعد قوائمها المالية( له 2 

  .الموحدة الإدارة العليا للشركة التي تعد قوائمها المالية أو الشركة إلام للشركة التي تعد قوائمها الماليةو في هو عض (3 
 

 :ب( إذا كانت المنشأة مرتبطة بالشركة التي تعد قوائمها المالية في حال تحققت أي من الشروط التالية

ة الأم والش ركات التابع ة والزميل ة له ا أعضاء في نفس المجموعة ) مما يعني أن كل م ن الش رك إن المنشأة و الشركة التي تعد قوائمها المالية هما (1

 )صلة بالأخرى

لعض و ف ي مجموع ة تك ون الش ركة ( احد الشركتين هو ش ركة زميل ة أو مش روع مش ترك للش ركة الأخ رى )أو ش ركة زميل ة أو مش روع مش ترك 2

 الأخرى عضوا فيها(.

 .طرف الثالثوعان مشتركان لنفس الكلا الشركتين هما مشر (3

  .إحدى الشركتين هي مشروع مشترك لشركة ثالثة والشركة الأخرى هي شركة زميلة للشركة الثالثة (4

ع د ( الشركة التي تعد خطة منافع ما بع د التوظي ف لفائ دة م وظفي أي م ن الش ركات الت ي تع د تقاريره ا المالي ة أو ش ركة ذي ص لة بالش ركة الت ي ت5

ركة الت ي ها المالية. وإذا كانت الشركة التي تعد قوائمها المالية هي نفسها التي تعد تلك الخطط، فإن كفلاء العمل الراعيين لهم ص لة أيض ا بالش قوائم

 .تعد قوائمها المالية

 .صورة مشتركة من قبل شخص محدد في الفقرة )أ(( تسيطر الشركة أو يسيطر عليها ب6

 .ي على الشركة أو يكون عضوا في الإدارة العليا في الشركة )أو الشركة الأم(' له تأثير جوهر1فقرة )أ( '( يكون للشخص المحدد في ال7

أو إل ى الش ركة  الموح دة أو أي عضو في مجموعة منها جزءا من خدمات موظفي الإدارة العليا للش ركة الت ي تع د قوائمه ا المالي ةالمجموعة ( تقدم 8

 .الموحدة ا الماليةالأم للشركة التي تعد قوائمه
 

 عن أعمال منجزة و فواتير صادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة  مستحقةإيرادات 

صم دفعات المبالغ المقبوضة والمستحقة. تسجل عن أعمال منجزة بالتكلفة زائدا الارباح او الخسائر المتعلقة بها، بعد خ المستحقةتظهر الايردات 

عن أعمال منجزة. تشمل التكاليف على كافة النفقات المتعلقة بشكل  مستحقةلتي تزيد عن قيمة فواتير المشاريع كايرادات التكاليف والارباح المقدرة ا

المشاريع المحصلة والمستحقة عن قيمة العمل  مطالباتمباشر بمشاريع محددة وعلى توزيع المصاريف الثابتة والمتغيرة التي تتكبدها. عندما تتجاوز 

 ادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة.ادراج الزيادة ضمن المطلوبات المتداولة تحت بند فواتير صالمنجز، يتم 
 

 النقد وما في حكمه

رها من الاستثمارات قصيرة الأجل عالية السيولة ذات فترات يتمثل النقد وما في حكمه في النقد في الصندوق ولدى البنوك والودائع تحت الطلب وغي

 ي بيان المركز المالي.ثلاثة أشهر أو أقل. تظهر السحوبات على المكشوف في المطلوبات المتداولة فاستحقاق مدتها 
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 الدائنون والمبالغ المستحقة الدفع

 تقدم بها فواتير من قبل الموردين.يتم إثبات الالتزامات لقاء المبالغ الواجب دفعها مستقبلاً عن الخدمات المستلمة، سواء قدمت أم لم 
 

 عقود الايجار

 كمستأجر المجموعة

 بإثبات أصل )حق استخدام( والتزام التأجير في تاريخ بداية عقد الايجار. يتم مبدئياً قياس الأصل )حق الاستخدام( بالتكلفة التي تتكونالمجموعة تقوم 

ت إيجار تمت في أو قبل تاريخ البداية، يتم لاحقا استهلاك أصل )حق الاستخدام( باستخدام من المبلغ الأولي لإلتزام عقد الايجار المعدل لأي دفعا

د الثابت من تاريخ بداية عقد الايجار إلى نهاية العمر الانتاجي لأصل )حق الاستخدام( أو نهاية مدة عقد الايجار، أيهما أبكر. يتم تحدي طريقة القسط

)حق الاستخدام( على نفس الأساس المستخدم للممتلكات والمعدات، بالإضافة الى ذلك، يتم دورياً تخفيض أصل  الأعمار الانتاجية المقدرة لموجودات

 )حق الاستخدام( بخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت.

د الايجار وخصمها باستخدام معدل الفائدة يتم مبدئيا قياس التزام عقد الايجار بالقيمة الحالية لدفعات عقد الايجار التي لم يتم سدادها في تاريخ بداية عق

 معدل الاقتراض الإضافي. المجموعةبشكل موثوق، تستخدم  الضمني في عقد الايجار أو إذا كان ذلك المعدل يصعب تحديده

م( والتزامات ت )حق الاستخداعدم إثبات موجودا المجموعةفيما يتعلق بعقود الايجار قصيرة الاجل وعقود الايجار ذات القيمة المنخفضة اختارت 

بإثبات دفعات عقد  المجموعةشهراً او أقل وعقود الايجار ذات القيمة المنخفضة، تقوم  12عقد الايجار لعقود الايجار قصيرة الاجل التي تبلغ مدتها 

 لى مدى فترة عقد الايجار.على أساس القسط الثابت عالموحدة الايجار المرتبطة بهذه العقود كمصروفات بقائمة الربح او الخسارة 
 

 كمؤجر المجموعة

على أساس طريقة القسط الثابت الموحدة بإثبات دفعات عقد الايجار المستلمة بموجب عقود التأجير كإيراد بقائمة الربح او الخسارة  المجموعةتقوم 

 على مدى فترة عقد الايجار.
 

 التزامات منافع الموظفين 

 تعويضات نهاية الخدمة

دة د تعويضات نهاية الخدمة باستخدام طريقة وحدة الإضافة المتوقعة مع إجراء تقييم إكتواري بنهاية كل فترة مالية سنوية، ويتم إدراج إعايتم تحدي

لفترة في حين يتم إدراج المكاسب والخسائر ضمن الدخل الشامل ل الموحدة القياس التي تشمل المكاسب والخسائر الاكتوارية في قائمة المركز المالي

الربح أو  التي تم تكبدها فيها، ويتم إدراج إعادة القياس المعترف في الدخل الشامل الأخر ضمن الأرباح المبقاه فوراً ولا يتم إعادة إدراجه ضمن

 الخسارة.
 

 

 مزايا التقاعد

ل خطة مساهمة محددة، وتعتبر الدفعات بسداد اشتراكات تقاعد لموظفيها السعوديين إلى مؤسسة التأمينات الاجتماعية، ويمث المجموعةتقوم 

 كمصاريف عند تكبدها.
 

 

 مزايا الموظفين قصيرة الأجل

يتم فيها تقديم  يتم الاعتراف بالالتزام عن المزايا المستحقة للموظفين بالنسبة للأجور والرواتب، والاجازة السنوية والاجازة المرضية في الفترة التي

 المخصوم للمزايا المتوقع ان يتم دفعها مقابل تلك الخدمة. الخدمة المتعلقة بها بالمبلغ غير

 تقاس الالتزامات المعترف بها والمتعلقة بمزايا الموظفين قصيرة الاجل بالمبلغ المتوقع أن يتم دفعه مقابل الخدمة المقدمة.
 

 التسهيلات البنكية والقروض

ً بالقيمة العادلة ) المتمثلة بالمتحصلات المستلمة( بعد خصم تكاليف المعاملة المتكبدة، إن وجدت. وبعد يتم الإعتراف بالتسهيلات البنكية مبدئيا

ن المتحصلات الإعتراف المبدئي تقاس هذه القروض طويلة الأجل بالتكلفة المطفأه باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلية. يتم الإعتراف بأي فروقات بي

 في الربح أو الخسارة على مدى فترة القروض باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. )بعد حسم تكاليف المعاملة( ومبلغ الإسترداد

شهرا بعد فترة  12حق غير مشروط بتأجيل تسوية الالتزام لفترة لا تقل عن  المجموعةيتم تصنيف القروض كمطلوبات متداولة مالم يتوفر لدى 

 التقرير.
 

 ضريبة القيمة المضافة 

 الصافي بعد حسم مبلغ ضريبة القيمة المضافة، بإستثناء:يعترف بالمصاريف والأصول ب

رف، عندما تكون ضريبة القيمة المضافة المتكبدة على شراء أصول أو خدمات غير قابلة للإسترداد من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك، حيث يعت   

بند المصاريف، حسبما يكون ملائما، عند إدراج الحسابات المدينة في هذه الحالة بضريبة القيمة المضافة كجزء من تكلفة شراء الأصل أو كجزء من 

 والحسابات الدائنة مع مبلغ ضريبة القيمة المضافة.
 

 المخصصات

ناتج عن حدث سابق، ومن المحتمل أن يتطلب الأمر تدفق الموارد  المجموعةيعترف بالمخصصات عند وجود التزام حالي )نظامي أو ضمني( على 

استرداد بعض أو كل  المجموعةنافع الاقتصادية لسداد الالتزام، وبحيث يمكن تقدير مبلغ الالتزام بصورة موثوقة. وعندما تتوقع التي تتضمن الم

فعليا. المخصصات، على سبيل المثال بموجب عقد تأمين، فإنه يعترف بالمبالغ المستردة كأصل مستقل وذلك فقط عندما تكون عملية الإسترداد مؤكدة 

، بالصافي بعد حسم أي مبالغ مستردة. وإذا كان تأثير القيمة الزمنية للنقود الموحدة لمصروف المتعلق بمخصص في قائمة الربح أو الخسارةويدرج ا

 جوهريا، تخصم المخصصات بإستخدام معدل ما قبل الضريبة الحالي الذي يعكس، متى كان ذلك ملائما، المخاطر المصاحبة لذلك الإلتزام. وعند

 دام الخصم، يعترف بالزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويل.إستخ
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 مخصص الزكاة

ا لمعيار وفقالموحدة  المرفقة بتحميلها على قائمة الربح أو الخسارة الموحدة ويتم استدراكها في القوائم المالية المجموعةإن الزكاة التقديرية التزام على 

 الزكاة والرأي الصادر من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، حيث يتم احتسابها للسنة تقديريا وفقاً لمبدأ الاستحقاق.

ً لأنظمة   في هيئة الزكاة والضريبة والجماركيتم احتساب الزكاة في نهاية السنة على أساس صافي الدخل المعدل أو وعاء الزكاة أيهما أكبر طبقا

 المملكة العربية السعودية.

 نهائي بالسنة التي يتم استلام الربط فيها. يتم معالجة الفروقات ما بين المخصص والربط ال
 

 الإلتزامات المحتملة

للموارد المتضمن  بل يتم الإفصاح عنها، ولا يفصح عنها ما لم يكن احتمال التدفق الخارجي الموحدة لا يعترف بالالتزامات المحتملة في القوائم المالية

. بل يفصح عنه عندما يكون من المحتمل تدفق منافع اقتصادية الموحدة منافع اقتصادية مستبعدا. ولا يعترف بالأصل المحتمل في القوائم المالية

 داخلية.
 

 المقاصة

فقط عندما تتوفر الحقوق القانونية  الموحدة ييتم اجراء مقاصة بين الموجودات المالية والمطلوبات واظهار المبلغ الصافي في قائمة المركز المال

 يتها على أساس المقاصة أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت. الملزمة وكذلك عندما يتم تسو
 

 

 تحقق الايرادات 

( "الايراد من 15الدولي للتقرير المالي رقم )ايرادات العقود مع العملاء بناء على نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في المعيار  المجموعةتثبت 

 العقود مع العملاء".
 

ل تحديد العقد )العقود( مع عميل: العقد هو اتفاقية تعقد بين طرفين او اكثر تؤسس حقوقا وتعهدات وتضع المعايير التي يجل الوفاء بها لك 1الخطوة 

 عقد.

 داء هو وعد في العقد مع العميل بتحويل بضائع او تقديم خدمات الى العميل.تحديد التزامات الاداء في العقد: التزام الا 2الخطوة 

الحصول عليه نظير تحويل البضائع او الخدمات الملزم تقديمها  المجموعةتحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذي تتوقع  3الخطوة 

 لث.الى العميل باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن طرف ثا

بتوزيع سعر المعاملة  المجموعةتخصيص سعر المعاملة لالتزامات الاداء في العقد : في العقد الذي يحتوي على اكثر من التزام اداء، ستقوم  4الخطوة 

 الحصول عليه في مقابل الوفاء بكل التزام أداء. المجموعةالى كل التزام اداء بمبلغ يحدد مقدار المقابل الذي تتوقع 

 : اثبات الايرادات متى )أو عندما( تفي المنشأة بالتزام الاداء. 5الخطوة 

بتقدير العرض الى سوف يكون للشركة حق فيه في مقابل تحويل البضائع او  المجموعةالعرض المتعهد به في العقد يتضمن مبلغا متغيرا تقوم  اذا كان

 الخدمات المتعهد تقديمها الى العميل.

نظرا للحسومات او التخفيضات او رد المبالغ او الاستحقاقات للشراء المستقبلي او الامتيازات السعرية او الحوافز او  يمكن ان يتغير مبلغ العوض

يتوقف على وقوع او عدم وقوع حدث  المجموعةمكافات الادارة او الغرامات او البنود المشابهة. ويمكن ان يتغير العوض المتعهد به اذا كان حق 

 مستقبلي.
 

 عقاراتبيع ال

 المجموعةبالتزامات الاداء. تراعي  المجموعةلى الاصل الموعود وتفي باثبات الايرادات في الوقت الذي يسيطر فيه العميل ع المجموعةتقوم 

 المؤشرات المذكورة ادناه في تقييم تحويل السيطرة على الاصل:
 

 امتلاك الشركة حق حالي في الدفع مقابل الاصل.-

 قانوني للاصل.امتلاك العميل صك -

 قيام الشركة بتحويل الحيازة الفعلية للاصل. -

 امتلاك العميل للمخاطر والمنافع الجوهرية الناتجة عن ملكية الاصل.-

 العميل للاصل. قبول -
 

 إيرادات أخرى

 تقيد الإيرادات الأخرى عند تحققها.
 

 

  المصاريف

البيع  ات النشاط المحملة على تكلفة الإيرادات، بينما المصروفات التي تخص عملياتتتكون جميع المصروفات المباشرة والمتعلقة بتحقيق ايراد

والتسويق تدرج ضمن المصروفات البيعية والتسويقية ويتم تصنيف باقي المصروفات ضمن المصروفات العمومية والإدارية، كما يتم توزيع 

والتسويقية والمصروفات العمومية والإدارية، يتم توزيع المصروفات المشتركة وفقاً المصروفات البيعية المشتركة بين تكلفة الإيرادات و المصروفات

 لأسس ثابتة.
 
 

 تكاليف التمويل

قصود ترسمل تكاليف الأقتراض، المرتبطة مباشرة بشراء أو إنشاء أو إنتاج أصل ما، يستغرق بالضرورة فترة زمنية طويلة لتجهيزه للاستخدام الم

التي تتكبد بها. وتتألف تكاليف الأقتراض  تكلفة الأصل. وتحمل تكاليف الأقتراض الأخرى كافة ضمن المصاريف في الفترة منه أو بيعه، كجزء من

 عند أقتراض الأموال. المجموعةمن تكاليف الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها 
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 المعلومات القطاعية
جزء أساسي من المجموعة يقوم ببيع/ بتقديم منتجات او خدمات معينة )قطاع اعمال( او يقوم ببيع/ بتقديم منتجات او خدمات بيئية يعتبر القطاع 

ولة اقتصادية معينة )قطاع جغرافي( وتختلف أرباحه وخسائره عن أرباح وخسائر القطاعات الأخرى. تتبع المجموعة قطاع الاعمال فقط نظراً لمزا

 ها داخل المملكة العربية السعودية.معظم نشاط
 

 تحويل العملات الأجنبية

النقدية  لوباتيتم تحويل المعاملات بالعملة الأجنبية إلى الريال السعودي بأسعار التحويل السائدة عند إجراء المعاملة. ويتم تحويل الموجودات والمط

إلى الريال السعودي بالأسعار السائدة في ذلك التاريخ. إن المكاسب والخسائر الناتجة  الموحدة بالعملات الأجنبية كما في تاريخ قائمة المركز المالي

 .الموحدة عن التسديدات أو تحويل العملات الأجنبية يتم إدراجها ضمن قائمة الربح أو الخسارة
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  بالصافيممتلكات ومعدات،  - 5

 سيارات المباني * 

الآلات واجهزة 

 يالحاسب الآل اثاث مكتبي كهربائية

 

 المجمـوع

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

       التكلفة

 29,288,589 471,566 1,079,532 2,289,662 1,447,829 24,000,000 م2023يناير  1كما في 

 8,579,803 368,267 717,052 345,787 86,187 7,062,510 الاضافات خلال السنة

 من العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير الى الممتلكات ومعدات المحول

 500,000 - - - - 500,000 (12)إيضاح 

 38,368,392 839,833 1,796,584 2,635,449 1,534,016 31,562,510 م2023ديسمبر  31كما في 

       الإستهلاك المتراكم

 10,000,773 471,565 635,766 2,289,661 1,403,781 5,200,000 م2023يناير  1كما في 

 1,438,934 642 68,976 1,127 49,439 1,318,750 (22المحمل على السنة )ايضاح 

 11,439,707 472,207 704,742 2,290,788 1,453,220 6,518,750 م2023ديسمبر  31كما في 

       صافي القيمة الدفترية

 26,928,685 367,626 1,091,842 344,661 80,796 25,043,760 م2023ديسمبر  31كما في 
 

 .40وبرج مكة  12*تتمثل المباني في الأدوار المستغلة من قبل إدارة الشركة والتي تقوم الشركة بممارسة انشطتها من خلالها وذلك في كل من برج مكة 
 

 ريال سعودي 4,439,237 مبلغ م2023ديسمبر  31كما في  الأصولهذه  تكلفة تية حيث بلغمسجلة بالسجلات المحاسب زالتمستهلكة بالكامل وما الممتلكات والمعدات أصول يتضمن بند **

 .ريال سعودي( 4,610,314م مبلغ 2022ديسمبر  31)
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 )تتمة(ممتلكات ومعدات، صافي  - 5

 سيارات المباني  

الآلات واجهزة 

 اجهزة اتصال الحاسب الآلي اثاث مكتبي كهربائية

 

 المجمـوع

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي سعوديريال  

        التكلفة

 20,957,897 7,394 471,566 628,246 2,289,662 1,561,029 16,000,000 م2022يناير  1كما في 

 8,451,286 - - 451,286 - - 8,000,000 الاضافات خلال السنة

 (120,594) (7,394) - - - (113,200) - الاستبعادات خلال السنة

 29,288,589 - 471,566 1,079,532 2,289,662 1,447,829 24,000,000 م2022ديسمبر  31كما في 

        الإستهلاك المتراكم

 9,269,723 7,393 471,565 628,245 2,289,661 1,472,859 4,400,000 م2022يناير  1كما في 

 851,644 1 - 7,521 - 44,122 800,000 (22 المحمل على السنة )ايضاح

 (120,594) (7,394) - - - (113,200) - الاستبعادات خلال السنة

 10,000,773 - 471,565 635,766 2,289,661 1,403,781 5,200,000 م2022ديسمبر  31كما في 

        صافي القيمة الدفترية

 19,287,816 - 1 443,766 1 44,048 18,800,000 م2022ديسمبر  31كما في 

 
 



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (ة سعودية مقفلةمساهم)شركة 

 
 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

20 

 

  العقارات الإستثمارية - 6

 إن الحركة على العقارات الاستثمارية كانت كما يلي:

 

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

 388,916,385  403,700,679 الرصيد كما في بداية السنة

)إيضاح اف ذات علاقة اضافات عقارات استثمارية مقابل ارصدة مستحقة من اطر

13) 4,727,800  - 

 15,089,727  - اضافات خلال السنة

 (305,433)  - الإنخفاض في القيمة العادلة

 403,700,679  408,428,479 الرصيد كما في نهاية السنة
   

وحي ث "ارض ش ارع الح ج" منص ور ب ن ص الح ب ن محم د اب و ري اف الش ريف  /م بشراء أرض من السيد2021 عامخلال  المجموعةقامت  -

وحي ث ت م نق ل ملكي ة تل ك  (18ريال سعودي عن طريق سداد المبلغ على ستة دفع ات )ايض اح  323,449,240بلغت تكلفة تلك الارض مبلغ 

 .م2021 عامالأراضي للشركة خلال 
 

 إن كافة الأراضي المشار اليها تقع في مدينة مكة المكرمة. -
 

 

 " كما هو موضح ادناه:13ة العادلة وفقا للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم "فيما يلي بيانات القياس للقيم

 العقار

 

 منهج التقييم

 

مدخلات هامة 
 وافتراضات التقييم

القيمة العادلة كما في  
 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي

القيمة العادلة كما في  
 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

يثةمعاملات حد  أسلوب السوق  أراضي   438,677,227  454,449,567 
 

 .يةإن الية تقييم العقارات المطبقة في تقييم العقارات الاستثمارية متوافقة مع مجلس معايير التقييم الدولية ومع توجيهات الهيئة السعود -

 للمقيمين المعتمدين )تقييم(.

 للقيمة العادلة. (2)أساليب التقييم المستخدمة تصنف كمستوى  -

 يانات المقيمين الذين قامو بإجراء تقييم للعقارات الإستثمارية ومؤهلاتهم:فيما يلي ب -

 مؤهلات المقيم  رقم الترخيص  اسم المقيم  

 للتقييمشركة علي بن عيدان بن محمد الزهراني 

 مرخص لدى الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(  1210000032  العقاري

 مرخص لدى الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(  1210000619  العقاريللتقييم لكي مكتب الحسين سالم أحمد الما

 مرخص لدى الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(  1210000324  للتقييم العقاريشركة النابغة 

 المعتمدين )تقييم( مرخص لدى الهيئة السعودية للمقيمين  1210001140  للتقييم العقاريشركة التوباز 
 

 عقود الإيجار - 7

وتتراوح مدة الإيجار  ويتم إستهلاكها على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار،يتعلق حق إستخدام الأصول بعقود إيجار مباني، 

 سنوات ميلادية. 5سنوات ولغاية  2من 

 صول والتزامات التأجير:يوضح الجدول التالي الحركة خلال السنة على كل من حق استخدام الأ
 

 الحركة على حق استخدام الأصول )مباني( -أ
 

   

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

      التكلفة

 5,856,655  6,764,851   الرصيد كما في بداية السنة

 908,196  -   إضافات خلال السنة

 6,764,851  6,764,851   الرصيد كما في نهاية السنة

      الاستهلاك المتراكم

 943,751  2,260,849   الرصيد كما في بداية السنة

 1,317,098  1,338,792   (22المحمل على السنة )إيضاح 

 2,260,849  3,599,641   الرصيد كما في نهاية السنة

      صافي القيمة الدفترية

 4,504,002  3,165,210   كما في نهاية السنة

 
 



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (ة سعودية مقفلةمساهم)شركة 

 
 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

21 

 

 )تتمة( عقود الإيجار - 7
 

 الحركة على التزامات التأجير -ب
 

   

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 4,654,810  4,319,475   الرصيد في بداية السنة

 908,196  -   الإضافات خلال السنة

 111,391  85,334   (24إطفاء الفوائد خلال السنة )ايضاح 

 (1,354,922)  (1,354,922)   سدد خلال السنةالم

 4,319,475  3,049,887   الرصيد كما في نهاية السنة

      تم تبويب أرصدة التزامات التأجير على النحو التالي:

 3,049,886  1,298,829   الجزء غير المتداول

 1,269,589  1,751,058   الجزء المتداول
 

التأجير وفقاُ لمعدلات الفائ دة الدراج ة ف ي الس وق ف ي ت اريخ التطبي ق حي ث ت م إطف اء فوائ د عق ود الإيج ار للإيج ارات  يتم إطفاء فوائد التزامات

 .%5 بلغ القائمة بمعدل فائدة
 ، كانت مدفوعات الإيجار والمصاريف المتعلقة بالتزامات عقود الإيجار كما يلي:م2023ديسمبر  31كما في  -

 
 المتداول

 ريال سعودي

 سنوات 2-5

 ريال سعودي

 الإجمالي

 ريال سعودي

 3,135,843 1,780,921 1,354,922 الإيجارمدفوعات عقود 

 (85,956) (29,863) (56,093) مصاريف التمويلية

 3,049,887 1,751,058 1,298,829 صافي القيمة الحالية
 

 امات عقود الإيجار كما يلي:م، كانت مدفوعات الإيجار والمصاريف المتعلقة بالتز2022ديسمبر  31كما في  -

 
 المتداول

 ريال سعودي

 سنوات 2-5

 ريال سعودي

 الإجمالي

 ريال سعودي

 4,490,764 3,135,842 1,354,922 الإيجارمدفوعات عقود 

 (171,289) (85,956) (85,333) مصاريف التمويلية

 4,319,475 3,049,886 1,269,589 صافي القيمة الحالية
 

 اصول غير ملموسةشراء مقابل الدفعات المقدمة  - 8
 

ولم يتم اس تكمال الإج راءات النظامي ة شراء البرنامج المحاسبي في دفعات مقدمة مقابل اصول غير ملموسة شراء تتمثل الدفعات المقدمة مقابل 

مبل  غ  م2022ديس  مبر 31ريال س  عودي ) 1,294,242مبل  غ  م2023 ديس  مبر 31المتعلق  ة بتس  جيلها حت  ى تاريخ  ه وبل  غ الرص  يد كم  ا ف  ي 

 (.ريال سعودي 645,675

 

 

 الإستثمارات في الشركات الزميلة - 9
 يلي: كمامسجلة في المملكة العربية السعودية في شركات  المجموعةفي إستثمارات الزميلة تتكون الإستثمارات في الشركات  (أ

 
نسبة 

  الملكية
 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 803,745  945,732  %40 مكة للتنمية المحدودة شركة واحة

 14,052  34,888  %27 شركة المحترف للاستشارات الهندسية

 1,501,490  -  %36 *شركة دروب للتطوير العمراني المحدودة

   980,620  2,319,287 

 مخصص إنخف اض ف ي قيم ة إثباتت تحت التصفية فقد تم وأنها لازال دروب للتطوير العمراني المحدودةنظراً لعدم إصدار قوائم مالية لشركة *
 الإستثمار.

 الشركات الزميلة كانت كما يلي: الإستثمارات فى إن الحركة على (ب

  

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 21,570,922  2,319,287  الرصيد كما في بداية السنة 

 528,365  162,823  شركات الزميلةفي نتائج اعمال ال المجموعةحصة 

 (19,784,000)  -  (13إستبعاد مقابل أراضي )ايضاح 

 -  (1,501,490)  الانخفاض في قيمة الاستثمارات في الشركات الزميلة

 4,000  -  اضافات خلال السنة

 2,319,287  980,620  الرصيد كما في نهاية السنة 

 



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 

 
 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

22 

 

 

 )تتمة( ةالإستثمارات في الشركات الزميل - 9
 فيما يلى المعلومات المالية الملخصة بشأن الشركات الزميلة (ج

 م2023ديسمبر  31
 دروب للتطوير العمرانى

  ريال سعودي
 شركة واحة مكه

  ريال سعودي

 شركة المحترف

  ريال سعودي

 الاجمالى

 ريال سعودي

 3,152,699  89,405  3,063,294  - اجمالى الموجودات

 2,172,079  54,517  2,117,562  - اجمالى المطلوبات

 980,620  34,888  945,732  - فى صافى الموجودات المجموعةحصة 

        

 11,922,020  1,058,696  10,863,324  -  اجمالى ايرادات السنة

 433,109  78,140  354,969  - اجمالى ربح السنة

 433,109  78,140  354,969  - اجمالى الدخل الشامل للسنة

 162,823  20,836  141,987  - ربح السنة فى صافى المجموعةحصة 
 

 م2022ديسمبر  31
 دروب للتطوير العمرانى

  ريال سعودي
 شركة واحة مكه

  ريال سعودي

 شركة المحترف

  ريال سعودي

 الاجمالى

 ريال سعودي

 4,789,023   99,491    3,055,265    1,634,267  اجمالى الموجودات

 2,469,736   85,439    2,251,520    132,777  لى المطلوباتاجما

  2,319,287    14,052    803,745    1,501,490  فى صافى الموجودات المجموعةحصة 

        

  5,500,987    1,379,165    4,121,822   -  اجمالى ايرادات السنة

  784,362    13,685    898,314   (127,637)  ربح السنة  /)خسارة(اجمالى 

  784,362    13,685    898,314   (127,637)  اجمالى الدخل الشامل للسنة

  528,365    10,052    167,468    350,845  ربح السنة فى صافى المجموعةحصة 
 

 الإستثمار المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة - 10
 يلي: في الشركة المسجلة في المملكة العربية السعودية كماة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الإستثمار المالي بالقيم يتمثل

 

 
نسبة 

  الملكية
 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 476,765  -  %11.3 شركة مكين السعودية
 

 الربح أو الخسارة كانت كما يلي:إن الحركة على الإستثمار المالي بالقيمة العادلة من خلال 

  

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 3,842,000  2,595,981  تكلفة الاستثمار

 (1,180,908)  -  (13إستبعاد مقابل الحصول على أراضى )ايضاح 

 (65,111)  -  استرداد نقدى*

 (2,119,216)  (2,595,981)  الإنخفاض في قيمة الاستثمار**

 476,765  -  الرصيد كما في نهاية السنة 
 

مال الشركة على ان يتم رد المبالغ المتعلقة بذلك التخفيض بمنح اراضي الى  رأسبتخفيض  م2022قامت ادارة شركة مكين السعودية خلال العام  *

مال شركة مكيون مطورون  رأستنازل مقابل تخفيض حصة مساهمي الشركة، بلغت قيمة الاراضي الواجب الحصول عليها وفقا لاتفاقيات ال

 .ريال سعودي 1,180,908عمرانيون ما قيمته 
 

 **إن الحركة على الإنخفاض في قيمة الاستثمار كانت كما يلي:

  

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 1,548,370  2,119,216  الرصيد كما في بداية السنة 

 570,846  476,765  خلال السنة مكونال

 2,119,216  2,595,981  الرصيد كما في نهاية السنة 
 

ل دلالات موثوقة حول القيمة العادلة للاستثمار في شركة مكين السعودية فقد تم المحاسبة عن الإستثمار وفقاً لطريقة التكلفة وكذلك كافض **لعدم توفر

 تتجه الى التصفية. مكين السعوديةارة المجموعة بإثبات مخصص إنخفاض في قيمة الإستثمار نظراً لان شركة ، قامت إدخيار عن القيمة العادلة

 



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 

 
 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

23 

 

 بالصافيالذمم المدينة والمصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى،  - 11
 

  

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

 (30)معدلة ايضاح  

 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

 169,947,074  86,610,340  رية ذمم مدينة تجا

 (11,093,211)  (4,248,640)  التجارية )أ( مخصص خصم القيمة الحالية لأرصدة الذمم المدينة )يخصم(

 (4,009,863)  (1,584,688)  )ب(مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة  )يخصم(

  80,777,012  154,844,000 

 11,865,819  12,472,416  ضريبة القيمة المضافة

 36,404,665  11,535,005  دفعات مقدمة لموردين

 11,044,631  4,219,987  التجارية  خصم القيمة الحالية لأرصدة الذمم المدينة –ارباح فوائد مؤجلة 

 ً  566,650  1,268,425  مصروفات مدفوعة مقدما

 978,301  626,177  ذمم وعهد موظفين

 2,452,235  681,957  اخرى

  111,580,979  218,156,301 
 

 

 

 

تم تبويب أرصدة الذمم المدينة والمص اريف المدفوع ة مق دماً والموج ودات الأخ رى 

     على النحو التالي:

 73,056,720  31,585,696  الجزء غير المتداول

 145,099,581  79,995,283  الجزء المتداول
 

 
 

 

 كانت كما يلي:التجارية  الذمم المدينةعلى خصم القيمة الحالية لأرصدة  الحركةإن  -أ

    

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 92,417  11,093,211    الرصيد في بداية السنة

 11,044,631  -    خلال السنة المكون

 (43,837)  (6,844,571)    الحركة خلال السنة

 11,093,211  4,248,640    الرصيد في نهاية السنة
 

    كما يلي:المدينة التجارية ذمم التم تبويب أرصدة خصم القيمة الحالية لأرصدة 

 4,580,399  1,543,631   الجزء غير المتداول

 6,512,812  2,705,009   الجزء المتداول
 

 الخسائر الائتمانية المتوقعة كانت كما يلي: مخصصإن الحركة على  -ب

    

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 3,868,908  4,009,863    الرصيد في بداية السنة

 140,955  -    المكون خلال السنة

 -  (2,425,175)    الرد خلال السنة

 4,009,863  1,584,688    الرصيد في نهاية السنة
 

 لمجموعة كما في:يوضح اعمار الذمم المدينة التجارية لدى ا التاليالجدول 

  

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 156,104,435  80,672,909  لم تستحق

 -  124,563  يوم 30من يوم حتى 

 -  48,063  يوم 60يوم حتى  31من 

 -  39,976  يوم 90يوم حتى  61من 

 -  263,473  يوم 120يوم حتى  91من 

 13,842,639  5,461,356   يوم 360أكثر من 

  86,610,340  169,947,074 

 

 



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 
 

 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

24 
 

 الذمم المدينة والمصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى، بالصافي )تتمة( - 11

 ديسمبر: 31فيما يلي تحليلاً لأعمار الذمم المدينة التجارية ومخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة ذات العلاقة كما في 

 م2023ديسمبر  31

 الإجمالي 

  ريال سعودي

 لم تستحق

  ريال سعودي

من يوم حتى 

 يوم 30

  ريال سعودي 

يوم  31من 

 يوم 60حتى 

  ريال سعودي 

يوم  61من 

 يوم 90حتى 

  ريال سعودي 

يوم  91من 

 يوم 120حتى 

  ريال سعودي 

يوم  365أكثر 

 ريال سعودي

 %28.9  %1.5  %1.4  %1.3  %0.98  -  %1.83 معدل الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 5,461,356  263,473  39,976  48,063  124,563  80,672,909  86,610,340 إجمالي القيمة الدفترية

 1,578,332  3,952  560  625  1,219  -  1,584,688 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة
 

 العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير - 12

 يسي من أعمال تحت التنفيذ ووحدات سكنية جاهزة من أجل بيعها في سياق الأعمال الاعتيادية للشركة. يتكون هذا البند بشكل رئ

 كانت كما يلي: م2023ديسمبر  31كما في إن حركة العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير 

 
 وحدات سكنية
  ريال سعودي

 *أعمال تحت التنفيذ
  ريال سعودي

 المجموع
 ريال سعودي

 35,670,493  32,946,029  2,724,464 كما في بداية السنةالرصيد 

 97,019,914  95,480,113  1,539,801 *إضافات خلال السنة

 -  (4,045,978)  4,045,978 **السكنية الوحداتالمحول من أعمال تحت التنفيذ الى 

 (24,240,398)  (22,926,781)  (1,313,617) المحول الى تكلفة المبيعات خلال السنة
 ومعدات المحول من الوحدات السكنية الى الممتلكات

 (500,000)  -  (500,000) ***( 5)إيضاح 

 107,950,009  101,453,383  6,496,626 الرصيد كما في نهاية السنة
 

 

 

 كانت كما يلي: م2022ديسمبر  31إن حركة العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير كما في 

 
 وحدات سكنية

سعودي ريال   
 أعمال تحت التنفيذ 

  ريال سعودي
 المجموع

 ريال سعودي

 33,316,531  28,766,931  4,549,600 الرصيد كما في بداية السنة

 12,263,776  11,125,957  1,137,819 إضافات خلال السنة

 (9,909,814)  (6,946,859)  (2,962,955) المحول الى تكلفة المبيعات خلال السنة

 35,670,493  32,946,029  2,724,464 كما في نهاية السنةالرصيد 
 

تيجة احتساب تتمثل عمليات الإضافات ضمن بند الأعمال تحت التنفيذ في مبالغ التكاليف الفعلية التي تم انفاقها على الوحدات السكنية غير المباعة ن( *)

الوحدات السكنية هي مبالغ ناتجة عن عمليات مرتجعات من العملاء  ، بالإضافة الى الإضافات ضمن بندنسب انجاز "مبيعات على الخارطة

ريال  1,539,801لمشروع ربى مكة حيث بلغت إجمالي قيمة الوحدات المرتجعة ولم يتم إعادة بيعها حتى تاريخ هذه القوائم المالية الموحدة مبلغ 

 سعودي.

لمشروع ربى مكة والتي لم يتم في قيمة مبالغ الوحدات السكنية الجاهزة للبيع  السكنية أعمال تحت التنفيذ الى الوحداتالمحول من  تتمثل عمليات)**( 

 بيعها حتى تاريخ هذه القوائم المالية الموحدة.

 ريال سعودي تم شراءاها في السنوات السابقة 500,000بمبلغ بقيمة وحدة  الوحدات السكنية الى الممتلكات ومعدات عملية المحول منتتمثل  )***(

 .إستخدامها في أنشطة المجموعةالى الممتلكات والمعدات بغرض  اوتم تحويله
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة - 13

 من خلال أنشطتها العادية مع أطراف ذات العلاقة، وتتضمن هذه المعاملات تقديم خدمات التمويل والخدمات التشغيلية الأخرى. المجموعةتتعامل 

 الأطراف ذات العلاقة مما يلي: تتمثل أهم المعاملات مع -أ

 حجم المعاملات خلال السنة          

  طبيعة المعاملات  طبيعة العلاقة الأطراف ذات العلاقة

  م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

 م 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

 دائن  مدين  دائن  مدين     

 7,508,890  -  -  -  تخفيض رأس المال  سبة*تجهة من شركة واحة مكه

  سبة*تجهة من شركة مكين
تنازل عن أراضي مقابل 

 -  -  4,727,800  -  جزء من المديونية 
 

 المجموعةاو احدهم حصة في رأس مالها، او هي تلك الجهات التي يوجد لدى  المجموعة* الجهة المنتسبة هي الجهات التي يمتلك فيها المساهمين في 

 تمثيل في ادارتها.

 من اطراف ذات علاقة كما في: المطلوبةيلي الأرصدة فيما  –ب 

  الأطراف ذات العلاقة

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 7,508,890  7,508,890  شركة واحة مكه

 6,158,500  1,430,700  شركة مكين

  8,939,590  13,667,390 
 



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 
 

 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31منتهية في للسنة ال
 
 

25 
 

 تتمة() المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة - 13

في أسهم شركة واحة مكة بمبلغ  المجموعةفى قيمة أراضي تم الحصول عليها مقابل تخفيض حصة  علاقةيتمثل رصيد بند الاطراف ذات  -

 ريال سعودي، غير مسجلة نظاميا وفقا 6,158,500 بمبلغفي حصص شركة مكين السعودية المجموعة ريال سعودى وتخفيض حصة  7,508,890

تلك الأراضي حتى تاريخ هذه القوائم كافة الاطراف ذات العلاقة ولم يتم الانتهاء من اجراءات نقل ملكية  بإسم والمسجلة، ةالمجموعللصك باسم 

قطعة حيث بلغ قيمة تلك  27قطعة من تلك الأراضي من أصل  14بنقل ملكية عدد  شركة مكين السعوديةقامت  السنةالموحدة، حيث أنه خلال  المالية

 ريال سعودي. 4,727,800 الأراضي مبلغ
 

 عقود البيع على الخارطة - 14

   
 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 233,118,533  186,050,291   التكاليف الفعلية المتكبدة

 102,331,034  85,344,827   مجمل الأرباح المحققة

 335,449,567  271,395,118   (21)ايضاح  الإيرادات المحققة طبقا لنسبة الإنجاز

 (324,179,982)  (281,773,299)   الصادرة عن الأعمال المنفذة المطالباتيطرح: 

   (10,378,181)  11,269,585 

      ويظهر هذا الرصيد بالمركز المالي علي النحو التالي:

 55,767,958  13,788,178   ايرادات مستحقة

 (44,498,373)  (24,166,359)   يرادات المحققة فواتير صادرة بالزيادة عن الا

   (10,378,181)  11,269,585 
 

 همكالنقد وما في ح - 15

  

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 101,981,570  108,210,686  النقد لدى البنوك 

 39,776  39,026  النقد في الصندوق 

  108,249,712  102,021,346 
 

 رأس المال - 16

ريال  100,000,000م( وافقت الجمعية العامة غير العادية، على زيادة رأس المال البالغ 2021أغسطس  17هــ )الموافق 1443محرم  9 بتاريخ

زيادة ريال سعودي ليصبح رأس مال الشركة بعد ال 10مليون سهم قيمة السهم  3ريال سعودي وذلك بزيادة عدد  130,000,000سعودي ليصبح 

هــ 1442جمادى الأولى  12ريال سعودي وذلك عن طريق زيادة نقدية من المساهمين، وتم تعديل النظام الأساسي للشركة  130,000,000مبلغ 

 م(. 2021ديسمبر  16)الموافق 
 

أس المال البالغ دة رم( وافقت الجمعية العامة غير العادية، على زيا2021ديسمبر  30هــ )الموافق 1443جمادى الأولى  26 بتاريخ

ريال سعودي ليصبح رأس مال  10مليون سهم قيمة السهم  2ريال سعودي وذلك بزيادة عدد  150,000,000ريال سعودي ليصبح  130,000,000

النظام  ريال سعودي وذلك عن طريق زيادة نقدية من المساهمين الحاليين ومساهمين جدد، وتم تعديل 150,000,000الشركة بعد الزيادة مبلغ 

 م(. 2022يناير  27هــ )الموافق 1443جمادى الآخرة  24الأساسي للشركة 

ريال  150,000,000م( وافقت الجمعية العامة غير العادية، على زيادة رأس المال البالغ 2022يونيو  28هــ )الموافق 1443ذو القعدة  29 بتاريخ

ريال سعودي ليصبح رأس مال الشركة بعد  10سهم قيمة السهم  3,300,000ريال سعودي وذلك بزيادة عدد  183,000,000سعودي ليصبح 

ريال سعودي من رصيد الارباح المبقاة وزيادة نقدية من  30,044,990ريال سعودي وذلك عن طريق تحويل مبلغ  183,000,000الزيادة مبلغ 

هــ 1444محرم  10عودي وتم تعديل النظام الأساسي للشركة ريال س 2,955,010بعض المساهمين بناءا على حصتهم في رأس مال الشركة بمبلغ 

 م(. 2022أغسطس  8)الموافق 
 

 الإحتياطي النظامي - 17

من صافي الربح السنوي إلى الاحتياطي النظامي حتى يبلغ هذا الاحتياطي  %10تماشياً مع متطلبات النظام الأساسي للشركة، يتم تحويل ما نسبته 

هـ 1445جمادى الأولى  26أوصى مجلس الإدارة بتاريخ ، كما انه على المساهميناطي غير قابل للتوزيع حتيمن راس المال. إن هذا الا 30%

والتي  إلغاء الإحتياطي النظامي وتحويله الى الأرباح المبقاةو بتعديل النظام الأساسي للجمعية العامة العادية للشركة م(2023 ديسمبر 10)الموافق 

 .لال اجتماع الجمعية العامة العادية القادمسوف يتم التصويت عليها خ
 



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 

 
 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

26 
 

 الذمم الدائنة والمصاريف المستحقة ومطلوبات أخرى - 18

  

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

 (30)معدلة ايضاح  

 م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي

 298,449,240  255,949,240  ذمم دائنة شراء أراضي *

 (47,131,188)  (34,565,285)  راء أراضي طويلة الأجل **)يطرح(: خصم القيمة الحالية لذمم دائنة ش

  221,383,955  251,318,052 

 -  87,121,502  ****** ميانذمم دائنة شراء أراضى 

 91,077,888  53,595,181  مخصص تسويق وإدارة ***

 70,450,614  11,850,739    ****ايرادات مقدمة سما جدة 

 47,131,188  34,565,285  القيمة الحالية لذمم دائنة شراء أراضي طويلة الأجل **خصم  –ارباح فوائد مؤجلة 

 21,643,224  31,046,094  ذمم موردين ومقاولين

 -  21,484,636  *******دفعات مقدمة من عملاء

 18,215,578  18,363,609  مخصص افراغ ونقل ملكية

 8,082,179  2,987,594  مصاريف مستحقة

 -  1,421,887  *******القيمة المضافةضريبة 

 301,609  324,692  مخصص تذاكر واجازات

 57,520,840  -  ذمم دائنة شراء أراضى سما جدة *****

 اخرى

 

 

 231,623  141,846 

  484,376,797  565,883,018 
 

 تم تبويب أرصدة ال ذمم الدائن ة والمص اريف المس تحقة والأرص دة الدائن ة الأخ رى عل ى

     النحو التالي:

 456,383,653  285,408,029  الجزء غير المتداول

 109,499,365  198,968,768  الجزء المتداول
 

م بشراء أرض من السيد/ منصور بن صالح بن محمد ابو رياف الشريف "ارض شارع الحج" وحيث بلغت تكلفة 2021خلال العام  المجموعة*قامت 

ريال سعودي عن طريق سداد المبلغ على ستة دفعات وحيث تم تصنيف تلك الأرض ضمن العقارات  323,449,240تلك الارض مبلغ 

 الإستثمارية.

 شراء أراضي: ذمم دائنةفيما يلي جدول توضيحي لمستحقات 

  السنة

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 42,500,000  -  م2023

 42,500,000  42,500,000  م2024

 42,500,000  42,500,000  م2025

 42,500,000  42,500,000  م2026

 128,449,240  128,449,240  م2027

  255,949,240  298,449,240 
 

 طويلة الأجل كما يلي:دائنة شراء أراضي إن الحركة على خصم القيمة الحالية على ذمم **

  

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2220ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 59,098,714  47,131,188  الرصيد فى بداية السنة

 (11,967,526)  (12,565,903)  إطفاء فوائد القيمة الحالية خلال السنة

 47,131,188  34,565,285  الرصيد في نهاية السنة

تم تبويب أرصدة خصم القيمة الحالي ة عل ى ذم م م وردين الأراض ي طويل ة الأج ل عل ى 

     التالي:النحو 

 34,565,285  23,465,014  الجزء غير المتداول

 12,565,903  11,100,271  الجزء المتداول
 

 من قيمة الوحدات %25م بتوقيع اتفاقية تسويق وإدارة لتسويق وإدارة مشروع ربى مكة مقابل اتعاب بلغت 2018خلال العام  المجموعة*قامت **

سيتم سداد تلك المبالغ المستحقة عند اتمام المشاريع ونقل الوحدات السكنية الى العملاء وحيث يتوقع نقل ملكية  السكنية المباعة من المشروع وحيث

 م.2024تلك الوحدات خلال العام 

 ****يتمثل ذلك الرصيد فى قيمة الايراد المقدم المحصل من عملاء مشروع سما جدة.



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 

 
 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

27 
 

 

 

 )تتمة( خرىالذمم الدائنة والمصاريف المستحقة ومطلوبات أ - 18

قيمة الارض المخصصة لمشروع سما جدة بالاتفاق مع الشركة الوطنية  فيريال سعودى  57,520,840*****يتمثل ذلك الرصيد البالغ قيمته 

 للإسكان.
 

الشركة  بالاتفاق مع فلل ميانقيمة الارض المخصصة لمشروع  من %50في ريال سعودى  87,121,502*يتمثل ذلك الرصيد البالغ قيمته *****

 الوطنية للإسكان.
 

 

م توقيع إتفاقية 2023إبريل  10 فلل ميان، حيث قامت المجموعة بتاريخمن عملاء مشروع  ةالمقدم الدفعاتيتمثل ذلك الرصيد فى قيمة *******

 ريال سعودي. 21,484,636بلغ الرصيد المحصل من العملاء مبلغ  لإنشاء المشروع وحيث الشركة الوطنية للإسكانتطوير عقاري مع 
 

 

م( ونتج عن 2022 –م 2021 –م 2020بعملية فحص للإقرارات الضريبية للسنوات التالية ) هيئة الزكاة والضريبة والجماركقامت ********

 ريال سعودي. 1,421,887عملية الفحص فروقات ضريبية بمبلغ 

 إن الحركة على مخصص التسويق والإدارة كانت كما يلي:

    

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 55,835,293  91,077,888    الرصيد في بداية السنة

 35,242,595  1,517,516    المكون خلال السنة 

 -  (39,000,223)    المستخدم خلال السنة

 91,077,888  53,595,181    الرصيد في نهاية السنة
 

 التزامات منافع الموظفين  - 19

بتحديد القيمة الحالية لإلتزامات منافع الموظفين بإجراء تقييم إكتواري بطريقة وحدة الإضافة المتوقعة بعد الأخذ في الإعتبار  المجموعةم تقو -أ

 مجموعة الإفتراضات الأتية:

 م2022ديسمبر  31  م2023ديسمبر  31   

 %5.1  %4,9   معدل الخصم

 %4  %4   معدل دوران الموظفين 
 

 ة التزامات منافع الموظفين كما يلي:ان حرك -ب
 

  

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 2,870,199  4,204,930  رصيد التزامات منافع الموظفين بداية السنة
     المدرج ضمن قائمة الربح أو الخسارة

 492,296  721,792  تكلفة الخدمة الحالية

 76,149  200,576  (24ح )ايضاتكلفة الفائدة 

     المدرج ضمن قائمة الدخل الشامل الآخر

 اعادة قياس التزامات منافع الموظفين 

 

 332,695  1,593,822  

 (827,536)  (544,132)  المسدد خلال السنة  

 4,204,930  4,915,861  الرصيد في نهاية السنة
 

 التزامات منافع الموظفينالحساسية  -ج

   

   

 م2023يسمبر د 31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

    ريال سعودي

 معدل التغير في الرواتب 

       أساس 

 5,364,715  5,364,561    %1زيادة بنسبة  

 4,611,435  4,470,887    %1نقص بنسبة  

 معدل الخصم 

       أساس  

 4,639,518  4,501,523    %1زيادة بنسبة  

 5,339,172  5,337,160    %1نسبة نقص ب 

     افتراض دراسة إحصائية للموظفين بيانات العضوية 

 37.19  38.14      متوسط أعمار الموظفين )بالسنوات( 

 5.26  6.07      متوسط سنوات الخبرة السابقة 
 

 

مكافأة نهاية الخدمة للموظفين نتيجة التغيرات المعقولة في الأفتراضات  لقد تم تحديد تحليل الحساسية أعلاه وفقاً لطريقة يتم بموجبها توقع الأثر على

بقاء كافة الأساسية التي تحددت في نهاية فترة إعداد القوائم المالية الموحدة. يعتمد تحليل الحساسية على حدوث تغير في الافتراضات الهامة، مع 

مؤشرا على وجود تغير فعلي في التزام منافع الموظفين حيث أنه غير المحتمل حدوث  الافتراضات الأخرى ثابتة، إن تحليل الحساسية قد لا يكون

 تغيرات في الافتراضات بصورة منفصلة عن بعضها البعض.
 



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 

 
 (ة)تتمقوائم المالية الموحدة إيضاحات حول ال

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

28 

 

 )تتمة(التزامات منافع الموظفين  - 19

 تتعرض المجموعة لعدد من المخاطر، وأهمها مبين أدناه: التعرض للمخاطر:

  .آت مزايا نهاية الخدمة ترتبط بالتضخم وزيادة التضخم سيؤدي إلى زيادة المطلوباتإن أغلبية مكاف مخاطر التضخم: -

 إن أي انخفاض في عائدات سندات الشركات من شانه أن يزيد من مطلوبات الخطة. مخاطر التغير في عوائد السندات: -

 :التدفقات النقدية المستقبلية لمنافع الموظفين على مدار الوقت بالسنوات

 

 م2023مبر ديس 31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 724,146  1,014,128  السنة الأولى

 785,344  573,351  السنة الثانية

 516,279  444,211  السنة الثالثة

 391,619  348,776  السنة الرابعة

 272,746  373,272  السنة الخامسة

 4,921,983  5,885,137  السنة السادسة وما بعدها
 

 مخصص الزكاة - 20

 إن العناصر الرئيسية المحددة لوعاء الزكاة هي كما يلي: -أ

   

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 542,606,872  541,348,001   حقوق الملكية ومخصصات أول المدة وتسويات أخرى
 (497,715,374)  (441,308,285)   الموجودات طويلة الأجل

 115,940,642  44,339,744   الربح المعدل للسنة
 

 إن حركة مخصص الزكاة خلال السنة هي كما يلي: -ب

   

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 2,442,252  3,141,557   الرصيد في بداية السنة

 3,141,557  3,704,606   المكون خلال السنة

 (2,442,252)  (3,141,294)   ل السنةالمسدد خلا

 3,141,557  3,704,869   الرصيد في نهاية السنة
 

 الوضع الزكوي: –ج 

 شركة مكيون مطورون عمرانيون

وتم الحصول على الشهادة الزكوية عن ذلك العام كما حصلت  م2022قامت الشركة بتقديم الإقرارات الزكوية عن السنوات السابقة وحتى سنة 

 م وتم تسوية تلك الربوطات وسداد الفروقات.2018كة على ربوطات زكوية من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك حتى العام الشر
 

 شركة منافع الذهبية لإدارة الأملاك

 ت زكوية.م وتم الحصول على الشهادة الزكوية عن ذلك العام ولا توجد اية ربوطا2022قامت الشركة بتقديم الإقرارات الزكوية حتى سنة 
 

 ، بالصافيالايرادات - 21

 توقيت الاعتراف بالإيرادات

  
 م2023

  ريال سعودي
 م2022

 ريال سعودي

     على مدى زمني

 335,449,567  271,395,118  (14)إيضاح  الإيرادات المحققة طبقا لنسبة الإنجاز "البيع على الخارطة

     عند نقطة من الزمن

 -  (4,549,351)  وحدات سكنية مرتجعات

 -  13,738,704  إيرادات وحدات سكنية جاهزة للبيع.

 8,150,838  10,022,264  ايرادات عمولات وصيانة واخرى 

  290,606,735  343,600,405 
 

 
 

 

 



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 

 
 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 المصاريف البيعية والتسويقية - 22

  

 م2023

  ريال سعودي

 م2022

 ريال سعودي

 9,302,128  5,241,278  تسويق ومعارض ودعاية وإعلان

 3,649,088  3,605,785  رواتب وأجور وما في حكمها

 851,644  1,438,934  (5استهلاك ممتلكات ومعدات )ايضاح 

 1,317,098  1,338,792  (7استهلاك حق استخدام )ايضاح 

 481,843  496,199  كهرباء وهاتف وبريد

 2,931,097  303,503  مخصص افراغ ونقل ملكية

 240,609  170,790  رسوم حكومية 

 213,591  74,311  قرطاسية ومستلزمات كمبيوتر

 -  124,064  اخرى

  12,793,656  18,987,098 
 

 المصاريف العمومية والإدارية  - 23

  

 م2023

  ريال سعودي

 م2022

 ريال سعودي

 8,350,696  10,091,504  رواتب وأجور وما في حكمها

 365,747  1,252,965  استشارات واتعاب مهنية 

 1,418,254  780,130  رسوم حكومية

 243,361  402,840  كهرباء وهاتف وبريد

 447,214  375,632  قرطاسية ومستلزمات كمبيوتر ونثرية 

 615,764  212,091  دورات تدريبية

 941,746  1,311,936  اخرى

  14,427,098  12,382,782 
 

 تكاليف تمويلية - 24
 

  
 م2023

  ريال سعودي
 م2022

 ريال سعودي

 76,149  200,576  (19)ايضاح  تكلفة فائدة على إلتزامات منافع الموظفين

 111,391  85,334  (7)إيضاح  فوائد التزامات عقود التأجير

 184,795  -  تكاليف تمويل تسهيلات بنكية 

  285,910  372,335 
 

 ربحية السهم - 25

يعكس الجدول أدناه بيانات  .المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة كما في نهاية السنةصافي دخل السنة يتم إحتساب ربحية الأساسية للسهم بتقسيم 

 الربح والأسهم المستخدمة في إحتساب الربحية الأساسية والمخفضة للسهم:

  

 م2023

  ريال سعودي

 م2022

 ريال سعودي

 39,245,599  49,145,339  صافي الدخل العائد إلى المساهمين 

 16,264,444  18,300,000  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 

 2.41  2.69  ربحية السهم من صافي الدخل المتعلق بمساهمين الشركة 
 

 المعلومات القطاعية - 26

الية الخاصة بها، بما يتفق تتعلق المعلومات القطاعية بنشاطات وأعمال المجموعة والتي اعتمدت عليها إدارة المجموعة كأساس لإعداد المعلومات الم

 مع طرق إعداد التقارير الداخلية. تتم المعاملات بين القطاعات بنفس شروط التعامل مع الأطراف الأخرى.

تتضمن موجودات ومطلوبات ونشاطات التشغيل للقطاعات على بنود تتعلق بصورة مباشرة بقطاع معين وبنود يمكن توزيعها على القطاعات 

س معقولة يتم تصنيف البنود التي لا يمكن توزيعها بين القطاعات تحت بند موجودات ومطلوبات مشتركة. يتم مراجعة نتائج هذه المختلفة وفق أس

 فيما يلي: المجموعةقبل الرئيس التنفيذي للشركة الأم. تتمثل قطاعات القطاعات من 

 لوحدات العقارية قبل أو أثناء البناء.الوحدات السكنية االقطاع البيع على الخارطة حيث تقوم المجموعة ببيع  -

 بتطوير الأراضي والبناء عليها وبيع الوحدات السكنية الجاهزة. حيث تقوم المجموعة بيع العقارات والأراضي المطورةالقطاع  -

 بتقديم خدمات ما بعد البيع. حيث تقوم المجموعةقطاع عمولات البيع والصيانة والخدمات  -

 ق حيث تقوم المجموعة بتشغيل وإدارة الفنادق.قطاع إدارة وتشغيل الفناد -

 م على التوالي وفقا لطبيعة النشاط:2022م، 2023ديسمبر  31في ما يلي ملخص بالمعلومات القطاعية المالية بالريال السعودي كما في 
 



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 

 
 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

30 

 

 )تتمة( المعلومات القطاعية - 26

 

قطاع البيع على 

 الخارطة

قطاع بيع 

العقارات 

والأراضي 

 المطورة

عمولات قطاع 

البيع والصيانة 

 والخدمات

قطاع إدارة 

 المجموع قطاعات مشتركة وتشغيل الفنادق

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي م 2023ديسمبر  31كما في 

 318,922,772 1,780,045 674,833 19,884 15,436,216 301,011,794 إجمالي الموجودات المتداولة

 472,382,932 437,070,951 530,142 - - 34,781,839 إجمالي الموجودات غير المتداولة

 791,305,704 438,850,996 1,204,975 19,884 15,436,216 335,793,633 إجمالي الموجودات

       

 228,138,825 46,187,464 462,626 - - 181,488,735 إجمالي المطلوبات المتداولة

 292,074,948 218,339,637 25,464 - - 73,709,847 مطلوبات غير المتداولةإجمالي ال

 520,213,773 264,527,101 488,090 - - 255,198,582 إجمالي المطلوبات
 

 

قطاع البيع على 

 الخارطة

قطاع بيع 

العقارات 

والأراضي 

 المطورة

قطاع عمولات 

البيع والصيانة 

 والخدمات

قطاع إدارة 

 المجموع قطاعات مشتركة وتشغيل الفنادق

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي م 2022ديسمبر  31كما في 

 352,226,768 1,444,951 - 129,450 15,905,209 334,747,158 إجمالي الموجودات المتداولة

 503,990,944 426,430,222 - - - 77,560,722 إجمالي الموجودات غير المتداولة

 856,217,712 427,875,173 - 129,450 15,905,209 412,307,880 إجمالي الموجودات

       

 158,408,884 93,807,950 - - - 64,600,934 إجمالي المطلوبات المتداولة

 463,638,469 323,919,634 - - - 139,718,835 إجمالي المطلوبات غير المتداولة

 622,047,353 417,727,584 - - - 204,319,769 إجمالي المطلوبات
 

 

قطاع البيع على 

 الخارطة

قطاع بيع العقارات 

 والأراضي المطورة

قطاع عمولات 

البيع والصيانة 

 والخدمات

قطاع إدارة 

 المجموع وتشغيل الفنادق

  سعوديريال ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 290,606,735 3,988,725 6,033,539 7,936,578 272,647,893 الايرادات

 209,370,146 3,027,487 4,613,362 4,704,899 197,024,398 تكلفة الايرادات

 1,517,516 - - - 1,517,516 المكون من مخصص التسويق والإدارة

 79,719,073 961,238 1,420,177 3,231,679 74,105,979 مجمل الربح للسنة

 12,793,656 - - - 12,793,656 مصاريف بيعية وتسويقية

 14,427,098 290,520 - - 14,136,578 مصاريف عمومية وإدارية

 49,145,339 670,718 1,420,177 3,231,679 43,822,765 صافي الربح للسنة
 

 

قطاع البيع على 

 الخارطة

قطاع بيع العقارات 

 والأراضي المطورة

عمولات  قطاع

البيع والصيانة 

 والخدمات

قطاع إدارة 

 المجموع وتشغيل الفنادق

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 343,600,405 - 3,805,838 4,345,000 335,449,567 الايرادات

 236,453,843 - 3,811,815 3,335,310 229,306,718 تكلفة الايرادات

 35,242,595 - - - 35,242,595 المكون من مخصص التسويق والإدارة

 71,903,967 - (5,977) 1,009,690 70,900,254 مجمل الربح للسنة

 18,987,098 - - - 18,987,098 مصاريف بيعية وتسويقية

 12,382,782 - - - 12,382,782 مصاريف عمومية وإدارية

 39,245,599 - (5,977) 1,009,690 38,241,886 لسنةصافي الربح ل
 

 

 

 
 
 

 
 
 



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 

 
 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 :توقيت إثبات الايرادات

 

قطاع البيع على 

 الخارطة

قطاع بيع العقارات 

والأراضي 

 المطورة

قطاع عمولات 

البيع والصيانة 

 والخدمات

قطاع إدارة 

 المجموع وتشغيل الفنادق

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 17,958,842 3,988,725 6,033,539 7,936,578 - نقطة زمنية معينة

 272,647,893 - - - 272,647,893 بمرور الزمن

 290,606,735 3,988,725 6,033,539 7,936,578 272,647,893 المجموع
 

 :راداتتوقيت إثبات الاي

 

قطاع البيع على 

 الخارطة

قطاع بيع العقارات 

والأراضي 

 المطورة

قطاع عمولات 

البيع والصيانة 

 والخدمات

قطاع إدارة 

 المجموع وتشغيل الفنادق

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 8,150,838 - 3,805,838 4,345,000 - نقطة زمنية معينة

 335,449,567 - - - 335,449,567 بمرور الزمن

 343,600,405 - 3,805,838 4,345,000 335,449,567 المجموع
 

 إدارة المخاطر والقيمة العادلة - 27

 مخاطر السيولة

 المجموعةمتعلقة بالأدوات المالية التي تلتزم بها في توفير السيولة اللازمة للوفاء بالتعهدات ال المجموعةمخاطر السيولة هي تلك التي قد تواجهها 

حيثما أمكن بما يكفي من  المجموعةلصالح الغير للتقليل من مخاطر السيولة والخسائر المرتبطة بها على الأعمال التجارية للشركة، تحتفظ 

دير التدفقات النقدية ذات ديناميكية عالية ونظام يمكن أيضا سياسة لتق المجموعةالموجودات المتداولة عالية السيولة في جميع ظروف العمل. ولدى 

 ر الموارد المطلوبة للوفاء بهذه الالتزامات في وقتها.من خلاله تقدير تواريخ استحقاقات التزاماتها ووضع الخطط الملائمة لتوفي
 

 :م2023ديسمبر  31المطلوبات كما في  فيما يلي بيان استحقاق -أ

 
أشهر أو أقل   3

 وديريال سع

أشهر  3أكثر من 

 إلى سنة
 ريال سعودي

أكثر من سنة إلى 

 سنوات 10
 ريال سعودي 

ليس لها تاريخ 

 استحقاق محدد

 ريال سعودي

 الإجمالي

 ريال سعودي

      المطلوبات

 4,915,861 4,915,861 - - - التزامات منافع الموظفين 

 3,135,843 - 1,780,921 1,354,922 - )غير المخصومة( التزامات عقود التأجير

 484,376,797 - 285,408,029 198,968,768 - ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 3,704,869 - - - 3,704,869 مخصص الزكاة

 496,133,370 4,915,861 287,188,950 200,323,690 3,704,869 الإجمالي
 

 :م2022 ديسمبر 31فيما يلي بيان استحقاق المطلوبات كما في  -ب

 
أشهر أو أقل   3

 ريال سعودي

أشهر  3أكثر من 

 إلى سنة
 ريال سعودي

أكثر من سنة إلى 

 سنوات 10
 ريال سعودي 

ليس لها تاريخ 

 استحقاق محدد

 ريال سعودي

 الإجمالي

 ريال سعودي

      المطلوبات

 4,204,930 4,204,930 - - - التزامات منافع الموظفين 

 4,490,764 - 3,135,842 1,354,922 - غير المخصومة() التزامات عقود التأجير

 565,883,018 - 456,383,653 109,499,365 - ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 3,141,557 - - - 3,141,557 مخصص الزكاة

 577,720,269 4,204,930 459,519,495 110,854,287 3,141,557 الإجمالي
 

 
 

 



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 

 
 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 )تتمة( والقيمة العادلةإدارة المخاطر  - 27

 مخاطر الإئتمان

لخسائر مالية،  المجموعةتتمثل مخاطر الائتمان في عدم التزام احد الاطراف لعقود الادوات المالية بالوفاء بالتزاماته التعاقدية مما يؤدي الى تكبد 

اطر الائتمان على ارصدة النقد لدى البنوك والذمم المدينة لمخ المجموعةتتعرض  بنوك ذو تصنيف ائتماني جيد،البايداع النقد لدى  المجموعةتقوم و

 كما يلي: الأطراف ذات علاقةوالمستحق من 

   

 م2023ديسمبر  31

  ريال سعودي

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 101,981,570  108,210,686   النقد لدى البنوك 

 169,947,074  86,610,340   ذمم مدينة

 13,667,390  8,939,590   لاقةمستحق من اطراف ذات ع

   203,760,616  285,596,034 

 مخاطر أسعار السوق

ر السوق. إن مخاطر السوق هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تغيير أسعا

فائدة. مخاطر العملات ومخاطر أخرى للأسعار مثل مخاطر أسعار الأسهم ومخاطر أسعار أنواع : مخاطر معدل ال 3أسعار السوق تحتوي على 

 السلع، وتشمل الالتزامات المالية التي تتأثر بمخاطر سعر السوق الذمم المدينة والدائنة.

 مخاطر معدل الفائدة

دل دفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تغيير  في معإن مخاطر معدل الفائدة هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في القيمة العادلة للت

 لا تتعرض لمخاطر معدل الفائدة.  الموحدة كما في تاريخ قائمة المركز المالي للشركةالفائدة السوقية. إن الموجودات والمطلوبات المالية 

 مخاطر العملات

في معدلات العملات التي تؤثر على الربح المستقبلي او القيم العادلة للادوات المالية تظهر مخاطر العملات من التغييرات والتذبذبات المحتملة  

 تقلبات اسعار العمولات وتعتقد ان تاثير مخاطر اسعار العمولات ليس جوهريا. المجموعةوتراقب 
 

 القيمة العادلة

اس. ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعامل عادلة في تاريخ القي القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات

  ضمن تعريف القيمة العادلة يوجد افتراض أن المجموعة هي شركة عاملة مستمرة حيث لا يوجد أي نية أو شرط للحد ماديا من حجم عملياتها أو

 إجراء معاملة بشروط سلبية.

 تسلسل القيمة العادلة استنادا إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي:تصنف القيم العادلة ضمن مستويات مختلفة في 

 المستوى الاول: الاسعار السوقية المعلنة في الاسواق النشطة لنفس الأداة المالية والعقار الإستثماري.

 ا بشكل مباشر او غير مباشر في السوق.المستوى الثاني: اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظته

 .تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولا يمكن ملاحظتها بشكل مباشر او غير مباشر في السوق المستوى الثالث: اساليب
 توزيعات الأرباح - 28

م، فقد قرر 2022ع أرباح على المساهمين عن العام المالي م بتوزي2023يونيو  5بناء على موافقة الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ الموافق 

 15,955,012م: 2022 ديسمبر 31) ريال سعودي 11,894,886م بمبلغ 2022م بتوزيع ارباح عن العام 2023 مايو 18مجلس الإدارة بتاريخ 

 .ريال سعودي(
 

 

 رأسماليةارتباطات  - 29

ريال  4,173,005سعودي، تم سداد ما قيمتة  ريال 511,350,082التطوير، بمبلغ إرتباطات رأسمالية متمثلة في أعمال تحت  المجموعةلدى 

 ريال سعودي. 507,177,077من تكلفتها، ليصبح المبلغ المتبقي ما قيمته  %0.90سعودي بما نسبتة 
 

 أرقام المقارنة - 30
 ا لما يلي:نة بما يتوافق مع تبويب السنة الحالية وذلك وفقرارقام المقا بعض تم اعادة تعديل وعرض

م باحتساب القيمة الحالية لارصدة الذمم المدينة التجارية بما يتوافق مع جداول 2022ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  المجموعةلم تقم  -

 .السداد المتعلقة بالعقود المبرمة، وبالتالي تم اعادة احتساب القيمة الحالية لتلك الذمم

ساب نسب العمل المنجز والمتعلقة بمشروع بتيويب الارقام الناتجة عن احتم 2022ديسمبر  31المنتهية في  خلال السنةلم تقم إدارة المجموعة  -

تم اعادة تبويب الارقام الناتجة عن احتساب نسب الانجاز بما يتوافق مع نتائج ، وبالتالي بما يتوافق مع المبالغ المحصلة والمفوترةسما جدة 

 .ل من المبالغ المحصلة والفواتير ذات الصلةالمشروع المتراكمة مقارنة مع ك

 :وذلك وفقا لما يليم 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  قائمة المركز المالي إعادة تبويب بعض ارقام المقارنة على الجدول التالي يلخص

 م2022ديسمبر  31كما في  

 قائمة المركز المالي

 الرصيد قبل التعديل

  ريال سعودي

 التعديلات

   سعوديريال

 الرصيد بعد التعديل

 ريال سعودي

 55,767,958  55,767,958  - ايرادات مستحقة

 44,498,373  44,498,373  - فواتير صادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة

 456,383,653  (8,879,894)  465,263,547 الجزء غير المتداول -ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

الجزء  –مدينة ومصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى، بالصافي  ذمم

 73,056,720  72,796,970  259,750 غير المتداول

الجزء  –ذمم مدينة ومصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى، بالصافي 

 145,099,581  (92,946,449)  238,046,030 المتداول



 شركة مكيون مطورون عمرانيون

 (مساهمة سعودية مقفلة)شركة 

 
 (ة)تتمإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

33 
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حيث يعتبر موظفي الإدارة العليا الأشخاص  بالمجموعةمثل الأطراف ذات العلاقة في أعضاء مجلس الإدارة غيرالتنفيذين وموظفي الإدارة العليا تت

بصورة مباشرة أو غير مباشرة بما في ذلك المديرين. ان تلك  المجموعةالذين يمارسون السلطة والمسؤولية في تخطيط وإدارة ومراقبة أنشطة 

 ديسمبر كما يلي: 31المعاملات للسنة المنتهية في 

  

 م2023

  ريال سعودي

 م2022

 ريال سعودي

 1,200,000  1,200,000  أعضاء مجلس الإدارة التنفيذيين

 210,000  548,700  رواتب وبدلات

 345,683  421,940  مكافأة نهاية الخدمة

  2,170,640  1,755,683 
 

 عام - 32

 إلى أقرب ريال سعودي. الموحدة الواردة بالقوائم الماليةتم تقريب الأرقام  
 

 

 الأحداث اللاحقة - 33

والتي قد يكون لها تأثير  الموحدة م وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية2023ديسمبر  31في رأي الإدارة لم يكن هناك احداث لاحقة هامة بعد 

 م.2023ديسمبر  31كما في  الموحدة جوهري على القوائم المالية
 

 القوائم المالية  إعتماد - 34

 .م(2024إبريل  3هـ  )الموافق  1445رمضان  24من قبل مجلس الإدارة بتاريخ الموحدة تمت الموافقة على إعتماد القوائم المالية  

 

 
  
 


